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INVESTITOR:

,METAL RAD“ doo

Ul. Zmaj Jovina br. 74
Indija

NAZIV OBJEKTA:

IZGRADNJA HOTELA
Po+Su+P+1+Pk

MESTO IZGRADNJE:

INDIJA

ul. Zmaj Jovina br. 74
K.P. BR. 1233/1, 1233/2 i 1234 K.O.
INDIJA

SADRZAJ:

URBANISTICKI PROJEKAT
URBANISTICKO-ARHITEKTONSKE
RAZRADE ZA GRADEVINSKU
PARCELU K.P. BR. 1233/1, 1233/2
i 1234 K.O. INDIJA ZA IZGRADNJU
HOTELA

ODGOVORNI URBANISTA:

NEBOJSA SAVIC, dipl. inZ. arh.

Jovan Deri¢, dipl. inZz. arh.
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»DOMUS CONSTRUCTION“ doo e Banovi¢ Strahinje 45 e Indija
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Investitor: ,MetalRad“ doo, Zmaj Jovina br. 74, Indija
Projekat:  urbanisticki projekat br. U-09/19
Mesto: Kat. parcela broj 1233/1, 1233/2 i 1234 K.O. Indija

Predmet: Urbanisticki projekat za potrebe urbanisticko-
arhitektonske razrade za gradevinske parcele
k.p. br. 1233/1, 1233/2 i 1234 K.O. Indija -
dogradnja, nadogradnja, rekonstrukcija i
promena namene postojeceg stambenog objekta
u poslovni — hotel

Narucilac: sMetalRad“ doo, ul. Zmaj Jovina br. 74, Indija
Izvodac: ,DOMUS CONSTRUCTION® doo, Indija
Direktor: Pura Kovacevic

Odgovorni urbanista: NebojSa Savic dia

Obradivac: Jovan Deri¢ dia
Pura Kovacevié

Geodetska obrada: Geodetski biro “Geo-IN” Indija

Overava: Opstinska uprava Indija
Opstina Indija

Nacelnik: Tijana DoSen dis
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Investitor: ,MetalRad“ doo, Zmaj Jovina br. 74, Indija
Projekat:  urbanisticki projekat br. U-09/19
Mesto: Kat. parcela broj 1233/1, 1233/2 i 1234 K.O. Indija

URBANISTICKI PROJEKAT ZA POTREBE URBANISTICKO-
ARHITEKTONSKE RAZRADE ZA GRADEVINSKE PARCELE K.P.
BR. 1233/1, 1233/2 i 1234 K.O. INDIJA - DOGRADNJA,
NADOGRADNJA, REKONSTRUKCIJA I PROMENA NAMENE
POSTOJECEG STAMBENOG OBJEKTA U POSLOVNI - HOTEL

Sadrzaj:
1. Opsta dokumentacija:
e Registracija preduzeca

e ReSenje o odredivanju odgovornog urbaniste
e Licenca odgovornog urbaniste

2. Tekstualni deo urbanistickog projekta:

1) Pravni i planski osnov

2) Obuhvat urbanistickog projekta

3) Uslovi izgradnje (namena, regulacija i nivelacije, pristup lokaciji,
nacin reSenja parkiranja)

4) Numericki pokazatelji (povrSine, indeks izgradenosti ili indeks

zauzetosti, spratnost ili visina, broj parking mesta, procenat
zelenih povrsina)

5) Nacin uredenja slobodnih i zelenih povrsina

0) Nacin prikljuc¢enja na infrastrukturu mrezu

7) InZenjersko-geoloski uslovi

8) Mere zasStite Zivotne sredine

9) Mere zaztite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara

10) Tehnicki opis objekta i po potrebi faznost izgradnje

,DOMUS CONSTRUCTION“ doo e Banovi¢ Strahinje 45 e Indija
tel/faks: 022/552-666 @ mob: 062/311-355
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Investitor: ,MetalRad“ doo, Zmaj Jovina br. 74, Indija
Projekat:  urbanisticki projekat br. U-09/19
Mesto: Kat. parcela broj 1233/1, 1233/2 i 1234 K.O. Indija

3. Graficki deo urbanistickog projekta:

A.) Graficki prilozi urbanistickog projekta:
1) Siri obuhvat UPR-a
2) Granica obuhvata sa prikazom postojeceg stanja
3) Regulaciono nivelaciono resenje lokacije
4) Prikaz saobracaja i komunalne infrastrukture sa
priklju¢cima na spoljnu mrezu

B.) Graficki prilozi Idejnog resenja:
1)  Osnova podruma
2 Osnova suterena
Osnova prizemlja
Osnova sprata
Osnova potkrovlja
Osnova krova
Presek 1-1
Presek 2-2
Uli¢na fasada
) Boc¢na fasada
) Zadnja fasada

ovvvvvvvv

3
4
5
6
7
8
9
1
1

4. Dokumentacija urbanistickog projekta:
= Zahtev Narucioca za izradu urbanistickog projekta
Prepis lista nepokretnosti
Katastarsko-topografski plan
Informacija o lokaciji
Tehnicki uslovi nadleznih ustanova:

-  Tehnicki uslovi za potrebe izrade Urbanistickog projekta, br.
353-30/2019-1 od 25.04.2019. god., izdati od strane JP
yndija Put®;

-  Uslovi za potrebe izrade urbanisticko-arhitektonske razrade,
izdatih od strane EPS Distribucija, ogranak
Elektrodistribucija Ruma, Ruma, broj 88.1.1.0.-D07.17.-
136120-19 od 30.05.2019. god.

- Uslovi u pogledu mera zastite od pozara br. 09.29 broj 217-
6583/19 od 23.04.2019. izdatog od strane MUP-a Republike
Srbije, Sektor za vanredne situacije, Odeljenje za vanredne
situacije u Sremskoj Mitrovici, Odsek za preventivnu zastitu,
Sremska Mitrovica;

-  Tehni¢ki uslovi br. 32502-29/2019-2 od 13.05.2019. god.
izdati od strane JKP “Vodovod i Kanalizacija Indija” Indija;

-  Tehnicki uslovi br. 1162 od 07.05.2019. god. Izdati od strane
JP “Ingas”, Indija;

-  Sanitarni  uslovi  br. 138-53-00424-2/2019-14 od
25.04.2019. god. izdati od strane Republika Srbija,

,DOMUS CONSTRUCTION“ doo e Banovi¢ Strahinje 45 e Indija
tel/faks: 022/552-666 @ mob: 062/311-355
www.domus.rs e e-mail: office@domus.rs 3



Investitor: ,MetalRad“ doo, Zmaj Jovina br. 74, Indija
Projekat:  urbanisticki projekat br. U-09/19
Mesto: Kat. parcela broj 1233/1, 1233/2 i 1234 K.O. Indija

Pokrajinski sekretarijat za zdravstvo, Sektor za sanitarni
nadzor i javno zdravlje, Odeljenje u Sremskoj Mitrovici;

-  Tehnicki uslovi br. 2673 od 17.05.2019. god. izdati od strane
JKP “Komunalac” Indija.
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Investitor: ,MetalRad“ doo, Zmaj Jovina br. 74, Indija
Projekat:  urbanisticki projekat br. U-09/19
Mesto: Kat. parcela broj 1233/1, 1233/2 i 1234 K.O. Indija

OPSTA
DOKUMENTACIJA

,DOMUS CONSTRUCTION“ doo e Banovi¢ Strahinje 45 e Indija
tel/faks: 022/552-666 @ mob: 062/311-355
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Investitor: ,MetalRad“ doo, Zmaj Jovina br. 74, Indija
Projekat:  urbanisticki projekat br. U-09/19
Mesto: Kat. parcela broj 1233/1, 1233/2 i 1234 K.O. Indija

SADRZAJ OPSTE DOKUMENTACIJE:

- reSenje o registraciji
- reSenje o imenovanju odgovornog urbaniste

- licenca odgovornog urbaniste

,DOMUS CONSTRUCTION“ doo e Banovi¢ Strahinje 45 e Indija
tel/faks: 022/552-666 @ mob: 062/311-355
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Investitor: ,MetalRad“ doo, Zmaj Jovina br. 74, Indija
Projekat:  urbanisticki projekat br. U-09/19
Mesto: Kat. parcela broj 1233/1, 1233/2 i 1234 K.O. Indija

Datum: 06.20109.
Broj: U-09/19

Na osnovu odredbi Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni
glasnik RS" br. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13,
132/14, 145/14, 83/18,31/19137/19) donosim:

RESENJE

O ODREDIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE ZA IZRADU
URBANISTICKOG PROJEKTA ZA POTREBE URBANISTICKO-
ARHITEKTONSKE RAZRADE ZA GRADEVINSKE PARCELE K.P. BR.
1233/1, 1233/2 i 1234 K.O. INDIJA - DOGRADNJA, NADOGRADNJA,
REKONSTRUKCIJA I PROMENA NAMENE POSTOJECEG STAMBENOG
OBJEKTA U POSLOVNI - HOTEL

1. Za odgovornog urbanistu

Nebojsa Savic dipl. inz. arh.

Imenovani je duzan da se pri izradi navedene tehnicke dokumentacije
pridrzava Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS" broj 72/09,
81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14,
83/18,31/19137/19), propisa i standarda.

Imenovani ispunjava uslove iz Zakona o planiranju i izgradnji

("Sluzbeni glasnik RS" broj 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13,
50/13,98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19).

“DOMUS CONSTRUCTION” doo

Dura Kovacevic¢
direktor

,DOMUS CONSTRUCTION“ doo e Banovi¢ Strahinje 45 e Indija
tel/faks: 022/552-666 @ mob: 062/311-355
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Investitor: ,MetalRad“ doo, Zmaj Jovina br. 74, Indija
Projekat:  urbanisticki projekat br. U-09/19
Mesto: Kat. parcela broj 1233/1, 1233/2 i 1234 K.O. Indija

Indija
Datum: 06.2019.
Broj: U-09/19

IZJAVA

ODGOVORNOG URBANISTE O USAGLASENOSTI DOKUMENTACIJE I
PRIMENI PROPISA ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA
URBANISTICKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE ZA GRADEVINSKE
PARCELE K.P. BR. 1233/1, 1233/2 i 1234 K.O. INDIJA - DOGRADNJA,
NADOGRADNJA, REKONSTRUKCIJA I PROMENA NAMENE POSTOJECEG
STAMBENOG OBJEKTA U POSLOVNI - HOTEL

Ovim izjavljujem:

1. Da je Urbanisticki projekat urbanisticko-arhitektonske razrade za
gradevinske parcele k.p. br. 1233/1, 1233/2 i 1234 K.O. Indija za dogradnju,
nadogradnju, rekonstrukciju i promenu namene postojeceg stambenog
objekta u poslovni — hotel uraden u skladu sa Zakonom o planiranju i
izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS" broj 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12,
42/13,50/13,98/13, 132/14, 145/14, 83/18,31/191 37/19).

2. Da je Urbanisticki projekat urbanisticko-arhitektonske razrade za
gradevinske parcele k.p. br. 1233/1, 1233/2 i 1234 K.O. Indija za dogradnju,
nadogradnju, rekonstrukciju i promenu namene postojeceg stambenog
objekta u poslovni — hotel, uraden u skladu sa vazecom urbanistickom
dokumentacijom.

3. I da su prilikom izrade Urbanistickog projekta urbanisticko-arhitektonske
razrade za gradevinske parcele k.p. br. 1233/1, 1233/2 i 1234 K.O. Indija za
dogradnju, nadogradnju, rekonstrukciju i promenu namene postojeceg
stambenog objekta u poslovni — hotel, poStovani i primenjeni svi vazeci
propisi, standardi i normativi.

Imenovani ispunjava uslove iz Zakona o planiranju i izgradnji
("Sluzbeni glasnik RS" broj 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13,
50/13,98/13, 132/14, 145/14, 83/18,31/191 37/19).

ODGOVORNI URBANISTA:
Nebojsa Savic dipl. inz. arh.
LICENCA BROJ 200 1447 14

M.L.P.

,DOMUS CONSTRUCTION“ doo e Banovi¢ Strahinje 45 e Indija
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Investitor:
Projekat:
Mesto:

sMetalRad“ doo, Zmaj Jovina br. 74, Indija
urbanisticki projekat br. U-09/19
Kat. parcela broj 1233/1, 1233/2 i 1234 K.O. Indija

TEKSTUALNI DEO
URBANISTICKOG
PROJEKTA

,DOMUS CONSTRUCTION“ doo e Banovi¢ Strahinje 45 e Indija
tel/faks: 022/552-666 @ mob: 062/311-355
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Investitor: ,MetalRad“ doo, Zmaj Jovina br. 74, Indija
Projekat:  urbanisticki projekat br. U-09/19

Mesto: Kat. parcela broj 1233/1, 1233/2 i 1234 K.O. Indija
SADRZAJ
TEKSTUALNOG DELA URBANISTICKOG PROJEKTA:
1) Pravni i planski osnov
2) Obuhvat urbanistickog projekta
3) Uslovi izgradnje (namena, regulacija i nivelacije, pristup lokaciji,
nacin reSenja parkiranja)
4) Numericki pokazatelji (povrSine, indeks izgradenosti ili indeks

zauzetosti, spratnost ili visina, broj parking mesta, procenat
zelenih povrsina)

5) Nacin uredenja slobodnih i zelenih povrSina

0) Nacin prikljucenja na infrastrukturu mrezu

7) InZenjersko-geoloski uslovi

8) Mere zastite zivotne sredine

9) Mere zaztite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara

10) Tehnicki opis objekta i po potrebi faznost izgradnje

,DOMUS CONSTRUCTION“ doo e Banovi¢ Strahinje 45 e Indija
tel/faks: 022/552-666 @ mob: 062/311-355
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Investitor: ,MetalRad“ doo, Zmaj Jovina br. 74, Indija
Projekat:  urbanisticki projekat br. U-09/19
Mesto: Kat. parcela broj 1233/1, 1233/2 i 1234 K.O. Indija

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji (,Sl. Glasnik Republike
Srbije“ br. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13,
132/14, 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19) i Pravilnika o sadrzini, nacinu i
postupku izrade dokumenta prostornog i urbanistickog planiranja (,Sluzbeni
glasnik RS, broj 32/19) izraden je:

URBANISTICKI PROJEKAT ZA POTREBE URBANISTICKO-
ARHITEKTONSKE RAZRADE ZA GRADEVINSKE PARCELE
K.P. BR. 1233/1, 1233/2 1 1234 K.O. INDIJA, NA KOJOJ
SE PLANIRA DOGRADNJA, NADOGRADNJA,
REKONSTRUKCIJA I PROMENA NAMENE POSTOJECEG
STAMBENOG OBJEKTA U POSLOVNI - HOTEL

1. Pravni i planski osnov za izradu Urbanistickog projekta

Podnosilac zahteva za izradu Urbanistickog projekta i investitor je
sMetal Rad“ doo, Indija, koja na predmetnoj parceli ima pravo vlasniStva.

Urbanisticki projekat je uraden kao urbanisticko-arhitektonska razrada
lokacije za gradevinske parcele br. 1233/1, 1233/2 i 1234 K.O. Indija.
Urbanisticki projekat predstavlja osnovu za ishodovanje Lokacijskih uslova.

Predmet ovog Urbanistickog projekta je dogradnja, nadogradnja,
rekonstrukcija i promena namene postojeceg stambenog objekta u poslovni —
hotel, kojim ce se blize definisati uslovi za izgradnju objekta, kao i uslovi
prikljucenja objekta na infrastrukturu kao i uredenje parcele, odnosno
mogucnost koriScenja postojece infrastrukture.

Pravni osnov za izradu Urbanistickog projekta sadrzan je u odredbama
¢l. 60., 61., 62., 63., 63a i 64. Zakona o planiranju i izgradnji (,Sluzbeni
Glasnik RS*“ 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US,
50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19) i odredbama
Pravilnika o sadrzini, nac¢inu i postupku izrade dokumenta prostornog i
urbanistickog planiranja (,Sluzbeni glasnik RS, broj 32/19).

Planski osnov za izradu Urbanistickog projekta je Plan Generalne
Regulacije naselja Indija (,S]. List opStina Srema“, br. 14/061 30/11).

U skladu sa odredbama Plana Generalne Regulacije naselja Indija (,SI.
List Opstina Srema“, br. 14/06 i 30/11), predmetne katastarske parcele
1233/1, 1233/2 i 1234 K.O. Indija se nalaze gradevinskom reonu naselja
Indija u Bloku 24, koji je namenjen porodi¢nom stanovanje.

Napomena: Za potrebe izrade ovog Urbanistickog projekta urbanisticko
-arhitektonske razrade ishodovana je Informacija o lokaciji izdata od
Odeljenja za urbanizam komunalno-stambene poslove i zaStitu zivotne
sredine opstine Indija.

,DOMUS CONSTRUCTION“ doo e Banovi¢ Strahinje 45 e Indija
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Investitor: ,MetalRad“ doo, Zmaj Jovina br. 74, Indija
Projekat:  urbanisticki projekat br. U-09/19
Mesto: Kat. parcela broj 1233/1, 1233/2 i 1234 K.O. Indija

2. Obuhvat Urbanistickog projekta

Na osnovu vazece planske dokumentacije, predmetne parcele br.
1233/1, 1233/2 i 1234 K.O. Indija se nalazi u gradevinskom podrucju
naselja Indija u bloku br. 24, koji je namenjen porodicnom stanovanju.

Predmetna parcela se sa svoje jugoistocne strane graniCi sa k.p. br.
1235, sa svoje jugozapadne strane se granice sa k.p. br. 3639 — ulica Zmaj
Jovina, sa severozapadne strane sa k.p. br. 1232/2, dok se sa svoje
severoistoCne strane granice sa k.p. br. 1387 i 1389, sve u K.O. Indija.

Na osnovu Prepisa lista nepokretnosti br. 10612 K.O. Indija, data
parcela je u svojini, u korist ,Metal Rad“ doo, Indija.

Na parcelama 1233/1 i 1233/2 ima izgradenih objekata i to dva stambena
objekta, od koji se objekat sa oznakom 1, spratnosti P+0, u RGZ SKN Indija
briSe (uklanja), dok se objekat sa oznakom 2, spratnosti Po+Su+P, dograduje,
nadograduje, renovira i menja namenu iz stambenog objekta u poslovni
objekat — hotel.

Podaci o postojecoj parceli su dati u tabeli br. 1.

Tabela 1: Podaci o postojecoj parceli

Br. parcele Kultura Klasa PovrSina (m?2)
1233/1 ZemljiSte pod objektom / 94,00
Zemljiste pod objektom / 173,00
ZemljiSte uz zgradu / 134,00
1233/2 Zemljiste pod objektom / 90,00
ZemljiSte uz zgradu / 270,00
1234 Njiva 1 663,00
> P (m?2) 1.424,00

Granica obuhvata Urbanistickog projekta sa prikazom susednih parcela
je data u grafickom prilogu br. 1.

PovrSina katastarskih parcela br. 1233/1, 1233/2 i 1234 K.O. Indija
unutar obuhvata Urbanistickog projekta iznosi 1.424,00 m?2.

3. Uslovi izgradnje (namena, regulacija i nivelacija, pristup
lokaciji, nacin resenja parkiranja)

Namena

Na osnovu vazece planske dokumentacije, predmetne katastarske
parcele 1233/1, 1233/2 i 1234 K.O. Indija se nalaze gradevinskom reonu
naselja Indija u Bloku 24, koji je namenjen porodicnom stanovanje.

,DOMUS CONSTRUCTION“ doo e Banovi¢ Strahinje 45 e Indija
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Investitor: ,MetalRad“ doo, Zmaj Jovina br. 74, Indija
Projekat:  urbanisticki projekat br. U-09/19
Mesto: Kat. parcela broj 1233/1, 1233/2 i 1234 K.O. Indija

Na osnovu parametara preuzetih iz iz Plana Generalne Regulacije
naselja Indija (,Sl. List opStina Srema“, br. 14/06 i 30/11), maksimalno
dozvoljen stepen zauzetosti parcele je do 50%, indeks izgradenosti je do 1,6,
dok maksimalna dozvoljena spratnost kada je u pitanju zona porodi¢nog
stanovanja iznosi P+Pk.

Celokupna delatnost planirana je na sopstvenoj parceli, izuzev
parkiranja vozila, koja se delimi¢no parkiraju na susednoj parceli, za Sta
postoji pismena saglasnost.

Regulacija i nivelacija

Postoje¢i objekat, koji je predmet ovog urbanistickog projekta,
postavljen je na rastojanju od 10,34 m do 10,80 m u odnosu na regulacionu
liniju ka ulicu Zmaj Jovina, na rastojanju od 4,05 m do 5,35 m, u odnosu na
mednu liniju jugoistoCne orijentacije, odnosno na rastojanju od 1,30 m do
2,05 m u odnosu na mednu liniju severozapadne orijentacije i na rastojanju
od 24,54 m u odnosu na mednu liniju severoisto¢ne orijentacije.

Objekti na susednim parcelama ne mogu biti ugrozeni nepravilnom
postavkom, gradnjom i eksploatacijom na osnovnoj parceli. Stope temelja ne
mogu prelaziti granicu susedne parcele izuzev uz saglasnost vlasnika ili
korisnika susedne parcele.

Pristup lokaciji
Pristup predmetnoj parceli omogucen je iz ulice Zmaj Jovine.

Ograda, stubovi ograde i kapije su na gradevinskoj parceli koja se
ograduje. Kapija na regulacionoj liniji se otvara u samu parcelu investitora.

Nacin resenja parkiranja

Postoje¢i parking-prostor je predviden za 2 (dva) parking mesta za
putnicka vozila, medutim, rekonstrukcijom, dogradnjom i promenom namene
postojeceg stambenog objekta u poslovni objekat — hotel, neophodno je
povecanje broja parking mesta. Na predmetnim parcelama planirana su 4
(Cetiri) nova parking mesta, Sto sa postojeca 2 parking mesta, Cini 6 parking
mesta. Uz pismenu saglasnost vlasnika susedne katastarske parcele br. 1235
K.O. Indija, Milke Petrovi¢, obezbedeno je joS 6 parking mesta, te poslovni
objekat ima ukupno 12 parking mesta. Interna saobracajnica je direktno
povezana na kolovoz u ulici Zmaj Jovina.
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4. Numericki pokazatelji (povrSine, indeks izgradenosti ili
indeks zauzetosti, spratnost ili visina, broj parking mesta,
procenat zelenih povrsina)

Na osnovu vazece planske dokumentacije, u delu zone koja je predmet
Urbanistickog projekta, moguca je izgradnja predvidenog objekta, kao dela
postojeceg kompleksa, a prema uslovima iz Plana koji su navedeni u tacki 4.
tekstualnog dela.

Urbanistickim projektom se predvida dogradnja, nadogradnja
rekonstrukcija i promena namene postojeceg stambenog objekta u poslovni
objekat — hotel. Spratnost objekta nakon intervencija je Po+Su+P+1+Pk.

Pregled spratnosti i visina objekata data je u tabeli 2.

Tabela 2: Uporedni prikaz spratnosti i visina objekata kompleksa:

objekat spratnost objekta visina objekta
Postojeci objekat Po+Su+P /
Nakon intervencija Po+Su+P+1+Pk 9,60 m

Parterno resenje je dato u grafickom delu, u prilogu br. 3 sa prikazom
bilansa povrSina na gradevinskoj parceli nakon zavrSene dogradnje,
nadogradnje, rekonstrukcije i promene namene. UrbanistiCko reSenje je
zasnovano na potrebama i zahtevima Investitora, uslovljenostima iz Plana,
zahtevima saobracaja, protivpozarne zastite, konstruktivnim ogranicenjima i
ekonomskoj isplativosti. Svi navedeni elementi opredelili su osnovni koncept
urbanistickog 1 parternog reSenja predmetne parcele. Ovim reSenjem
predvidaju se tri osnovna funkcionalno povezana ambijenta — prostor za
izgradnju planiranih objekta, uredeni platoi i povrSine namenjene zelenilu.

Nakon izgradnje planiranog kompleksa, indeks zauzetosti na parceli ce
biti 26,70% dok ce indeks izgradenosti biti 0,88.

Osnove svih etaza objekata kompleksa sa izgledima buduceg objekta su
dati u grafickom delu Idejnog reSenja (IDR).
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U Tabeli br. 3 dat je uporedni prikaz pravila gradnje iz Plana
Generalne Regulacije naselja Indija (,S1. List OpStina Srema“, br. 14/06 i
30/11) i projektovanog resenja planiranog objekta.

Tabela 3: Uporedni prikaz pravila gradnje:

pravila gradnje . . Nakon
- Postojece .
parametar predvidena . dogradnje
stanje
Planom
Stepen zagzetostl u 50% 25,07% 26,70%
% maksimalno
Indeks 1zgradenost1 1.6 0,49 0,88
maksimalno
P+1+Pk
Spratnost (podrum ako ne Po+Su+P Po+Su+P+1+Pk

postoje smetnje)

Zelenilo na
prirodnom tlu / 63,02% 42,38%
minimalno u %

Povrsina gradevinske

parcele minimalna / 1.424,00 m? 7.780,00 m?

Sirina gradevinske

parcele do ulice min. / 21,60 m 21,60 m

Plan nivelacije

Prema postojecem stanju, teren je relativnho ravan, sa prosecnom
visinskom kotom od oko +116,80. Postojeca kota terena se zadrzava.

Urbanistickim projektom se predvida takvo saobracajno reSenje da
apsolutna kota interne saobracajnice bude u skladu sa kotom saobracajnice
u ulici Zmaj Jovina, odnosno, interna saobracajnica na parceli ima i poduzne
i poprecne padove.

Atmosferska voda sa sobracajnica parcele se sistemom kaneleta i
podzemne atmosferske kanalizacije odvodi u krajnji recipijent — putni jarak
koji se nalazi u putnom pojasu, s tim da se pre ulivanja u kanal, zaprljana
voda sa saobracajnih povrSina tretira u separatoru i talozniku ulja i maziva.

Atmosferska voda sa krova objekta se uliva u sistem kaneleta i
podzemne atmosferske kanalizacije, sa krajnjim recipijentom - putni jarak
koji se nalazi u putnom pojasu. Atmosferska voda sa zelenih povrsina i krova
objekta se klasifikuje kao ,Cista“ i nije je potrebno posebno tretirati.
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5. Nacin uredenja slobodnih i zelenih povrsina

Da bi se postigao povoljan efekat u svakom godiSnjem dobu, potrebna
je kombinacija liS¢ara i ¢cetinara. Kombinovati se mogu visoki i niski liS¢ari,
niski Cetinari, zimzeleno i listopadno Zbunje, razne vrste cveca i trava (travni
busen).

Zelenilo, osim dekorativne uloge, ima i ulogu izolacije objekata od
okolnih parcela.

U okviru povrsine otvorenog prostora predvideti terene za igru (lopotm,
ritmicke igre, slobodno kretanje i trcanje), prostor u koji se postavljaju sprave
sa peScanikom, a po mogucnosti i ,gradiliSte“ za decu.

Poslovi ozelenjavanja se dele u dve grupe: pripremni radovi i samo
ozelenjavanje. U pripremne radove spada skidanje i transport iskopane
zemlje, humusiranje i ispuna zardinjera (ukoliko se iste koriste). Kod
ozelenjavanja je potrebno voditi racuna o tome da sadni materijal ispunjava
odredene uslove kvaliteta i godina starosti.

Kod sadnje drveca potrebno je voditi racuna o minimalnim rastojanjima
od instalacija, a kako je dato u sledecoj tabeli:

Instalacija Drvece
Vodovoda 1,5m
Kanalizacije 1,5m
NN vod 2,5 m
TT mreza 1,0 m
Gasovoda 2,0 m

Pesacke komunikacije c¢e biti poplocane adekvatnim tipom behaton
ploca. Parkinz prostor ¢e biti u vidu raster ploca, kako bi postojala odredena
razlika i uocljivost u odnosu na protocne saobracajne povrSine i kako bi
povecali zastupljenost zelenih povrsSina.

Za lakSe snalazenje posetilaca i za lakSe identifikovanje pojedinih
celina, u kompleksu je potrebno obezbediti adekvatnu horizontalnu i
vertikalnu signalizaciju.

6. Nacin prikljucenja na infrastrukturnu mrezu

Saobrac¢ajna infrastruktura

Na gradevinskim parcelama 1233/1, 1233/2 i 1234 K.O. Indija,
planirane su nove interne saobracajnice koje se povezuju preko postojeceg
prikljucka na saobracajnicu u ulici Zmaj Jovina. Postojeci prikljucak je
neophodno rekonstruisati, a sve u sklasu sa tehnickim uslovima izdatim od
strane JP ,Indija Put®.

Postojec¢i parking-prostor je predviden za 2 (dva) parking mesta za
putnicka vozila, medutim, rekonstrukcijom, dogradnjom i promenom namene
postojeceg stambenog objekta u poslovni objekat — hotel, neophodno je
povecanje broja parking mesta. Na predmetnim parcelama planirana su 4
(Cetiri) nova parking mesta, Sto sa postojeca 2 parking mesta, ¢ini 6 parking
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mesta. Uz pismenu saglasnost vlasnika susedne katastarske parcele br. 1235
K.O. Indija, Milke Petrovi¢, obezbedeno je joS 6 parking mesta, te poslovni
objekat ima ukupno 12 parking mesta. Interna saobracajnica je direktno
povezana na kolovoz u ulici Zmaj Jovina.

Sirina interne saobracajnice ka ulici Zmaj Jovina je 4,59 m.

Na samoj parceli se ocekuje dolazak putnickih vozila i manjih dostavnih
vozila.

Na osnovu tehnickih uslova broj 353-30/2019-1 od 25.04.2019. god.
izdato od strane JP ,Indija Put®, za prikljucenje kompleksa na lokalni put u
ul. Zmaj Jovina, koristi se postojeci prikljucak, uz prethodnu rekonstrukciju.

Elektroenergetska infrastruktura

Prikljucenje objekta na distributivni sistem elektricne energije ce se
izvrSiti na osnovu Uslova za potrebe izrade wurbanistickog projekta
urbanisticko-arhitektonske razrade, izdatih od strane EPS Distribucija,
ogranak Elektrodistribucija Ruma, Ruma, broj 88.1.1.0.-D07.17.-136120-19
od 30.05.2019. god.

Mesto vezivanja prikljucka na sistem: najblizi GR stub NN-Al-Ce mreze
u ulici Zmaj Jovina u Indiji. Sesti GRS od GRS-a koji se nalazi na uglu ulica
Zmaj Jovina i Milorada Stojica Gor¢ila, gledano u pravcu ulice Cara DuSana.

Opis prikljucka do mernog mesta: Novi prikljuéni 1kV kablvoski vod
PPOO-A 4x35mm-2 u duzini od 10m mereno od vrha stuba do priklju¢nih
stezaljki u ormanu POMM-2/V, koji ¢e se nalaziti na samom stubu.

Opis merng mesta: Poliesterski orman mernog mesta tipa POMM-2/V
dimenzija 1085x320x220 za ugradnju do dva merna uredaja i u kojem se
ugraduju glavni automatski osiguraci i merni uredaj za merenje utroSene
elektricne energije predmetnog objekta. POMM-2/V c¢e se nalaziti na
najblizem stubu NN mreze. Maksimalni presek kabla potrosaca do stazeljki za
prihvat kablovskog voda potrosaca u POMM-2/V do razvodne table u objektu
potrosaca (merena struja) moze biti 16 mm?2.

Merni uredaj: Brojila aktivne elektricne energije su dvotarifna. Sva
trofazna brojila su trosistemska, a nacin prikljucenja je direktan. Klasa
tacnosti brojila aktivne energije je 2, opseg 5(10)->40 A. U novi orman mernog
mesta ugraditi dva postojeca trofazna multifunkcionalna brojila aktivne
energije za direktni prikljucak (3x230/400V, 100A, klasa 2, sa integrisanim
uklopnim satom, relejnim izlazom tarife, sa LCD displejem i mogucnosScu
lokalne komunikacije i programiranja) koji se prebacuju iz postojecih OMM
na fasadi objekta stanke i dva seta novih glavnih automatskih osiguraca od
32A 1 25A.

Vodovod
Prikljucenje objekta na mrezu vodovoda ce se izvrSiti na osnovu
Tehnickih uslova izdatih od strane JKP "Vodovod i kanalizacija Indija" Indija,

broj 32502-29/2019-2 od 13.05.2019. god.

Kao Sto je dato u gore pomenutim tehnickim uslovima, izdatim od
strane JKP "Vodovod i kanalizacija Indija" Indija, postojec¢i objekat je
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prikljucen na postojecu vodovodnu mrezu, tako da c¢e i nakon dogradnje,
nadogradnje, rekonstrukcije i promene namene objekta koristiti postojeci
prikljucak, uz uvodenje novog vodovodnog prikljucka sa potrebe hidrantske
mreze.

Kanalizacija

Prikljucenje planiranog objekta na kanalizacionu mrezu ce se izvrSiti na
osnovu izdatih Tehnickih uslova izdatih od strane JKP "Vodovod i kanalizacija
Indija" Indija, broj 32502-29/2019-2 od 13.05.2019. god.

Prema pomenutim uslovima JKP "Vodovod i kanalizacija Indija" Indija
postojeci objekat je prikljucen na postojecu kanalizacionu mrezu, tako da ce i
i nakon dogradnje, nadogradnje, rekonstrukcije i promene namene objekta
koristiti postojeci prikljucak.

Atmosferska voda sa sobracajnica parcele se sistemom kaneleta i
podzemne atmosferske kanalizacije odvodi u krajnji recipijent — putni jarak
koji se nalazi u putnom pojasu, s tim da se pre ulivanja u kanal, zaprljana
voda sa saobracajnih povrsSina tretira u separatoru i talozniku ulja i maziva.

Atmosferska voda sa krova objekta se uliva u sistem kaneleta i
podzemne atmosferske kanalizacije, sa krajnjim recipijentom - putni jarak
koji se nalazi u putnom pojasu. Atmosferska voda sa zelenih povrSina i krova
objekta se klasifikuje kao ,Cista“ i nije je potrebno posebno tretirati.

Telekomunikaciona infrastruktura

Postoje¢i objekat je ve¢ prikljucen na telekomunikacionu
infrastrukturu, ishodovani su tehnicki uslovi od ,Telekom Srbija“ ad,
Beograd, br. A335-208752/1-2019 od 23.04.2019. god.

Gasna infrastruktura

Objekat na gasnu infrastrukturu prikljuciti prema tehnickim uslovima
br. 1162 od 07.05.2019. god., izdatih od strane ,Ingas“ JP, Indija.

Na javnoj povrsSini paralelno sa putem u ulici Zmaj Jovina postoji izvedena
gasno distributivna polietilenska mreza PE90O i PE63.

Prikljucenje izvesti poveivanjem sa ulicnog gasnog polietilenskog voda
PE63 ser. S5, polietilenskim elektrofuzijskim sedlastim komadom PE63/25
ser S5 i elektrofuzijskim spojnicama PE25 ser SS5.

Prikljucni gasni vod izvesti od gasne polietilenske cevi dimenzije f25mm
ser S5, prelaznog komada PE/C f25/26,7mm, celicne beSavne cevi
f26,7x2,3mm povezanih pomocu elektrootporne gasne kuglaste slavine
DN20NP16 i to zakljucno sa mernoregulacionom gasnom stanicom.
Maksimalno dozvoljena koli¢ina prirodnog gasa iznosi 10Sm3/h, sa meracem
protoka G6T (sa temperaturnim kompenzatorom). MRS treba da bude u
zaStitnom metalnom ormaricu koji se postavlja na fasadu objekta ili kao
samostojeca postavljena na temeljima koji su prethodno pripremljeni. Pritisak
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u distributivnoj mrezi na mestu povezivanja priklju¢nog gasovoda je od 1 do 3
bar, a izlazni je 25mbar.

Protivpozarna zastita

Prilikom planiranja i izgradnje planiranog objekta potrebno je
pridrzavati se Zakona o zastiti od pozara (,Sl. List RS“ br. 111/09),
Pravilnika o nacinu izrade tehnicke dokumentacije za objekte
visokogradnje (,SI. List RS“ br. 15/08) Pravilnika o tehnickim
normativima za zasStitu objekata od atmosferskog praznjenja (Sl. list SRJ
br. 11/96) kao i Pravilnika o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu
za gaSenje pozara (Sl. list SFRJ br. 30/91), Pravilnika o tehnickim
normativima za zastitu skladiSta od pozara i eksplozija (,,S1. List SFRJ“ br.
24/87) i ostalih vazec¢ih propisa, a u skladu sa Uslovima 0.29 br. 217-
6583/19 od 23.04.2019. dobijenih od MUP-a Republike Srbije, Sektor za
vanredne situacije, Odeljenje za vanredne situacije u Sremskoj Mitrovici,
Odsek za preventivnu zastitu, Sremska Mitrovica.

Na osnovu Zakona o zastiti od pozara (Sl. glasnik RS br. 111/09)
nadleznom Odeljenju MUP-a je potrebno dostaviti Glavni projekat zastite od
pozara na koji se daje saglasnost.

Glavnim projektom ce biti predvidena PP hidrantska mreza, a u skladu
sa Pravilnikom o tehnic¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje
pozara (Sl. list SFRJ br. 30/91). Za napajanje hidrantske mreze moze se
koristiti svaki izvor ¢iji kapacitet moze da obezbedi potrebnu koli¢inu vode
takvog kvaliteta koji se moze upotrebiti za gaSenje pozara.

Uslovi za evakuaciju otpada

Prema Tehnickim uslovima br. 2673 od 17.05.2019. god., izdatim od
strane JKP ,Komunalac” iz Indije, na teritoriji opStine se vrSi organizovano
odvozenje komunalnog otpada.

Investitor je duzan da odredi i obezbedi lokaciju za odlaganje
komunalnog otpada, na kojoj ¢e se postaviti kontejneri, radi odvozenja.

Za datu lokaciju potrebno je obezbediti najmanje dva kontejnera od
1,10 m3 za komunalni otpad (sivi), jedan kontejner od 1,10 m3 za papir (plavi)
i jedan kontejner od 1,10m3 za PET ambalazu (zuti).

Lokacija na kojoj se postavljaju kontejneri mora da ima prilazni put i
mora se obezbediti nesmetan prilaz komunalnim vozilima pruzaoca usluge,
kako bi se moglo nesmetano izvSiti praznjenje kontejnera.

Kako polozaj objekta na parceli, onemogucava lokaciju za postavljanje
kontejnera do 12m, kako je trazeno u uslovima, Investitor ima obavezu da
danima kada se odvozi komunalni otpad, kontejnere prebaci blize javnoj
saobracajnici u ulici Zmaj Jovina.

Sanitarni uslovi

Za potrebe dogradnje, nadogradnje, rekonstrukcije i promene namene
stambenog objekta u poslovni objekat - hotel pribavljeni su i sanitarni uslovi
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br. 135-53-00424-2/2019-14 od 25.04.2019. god., izdati od strane Republika
Srbija, Pokrajinski sekretarijat za zdravstvo, Sektor za sanitarni nadzor i
javno zdravlje, Odeljenje u Sremskoj Mitrovici.

Prema gore pomenutim uslovima objekat u kom se obavlja ugostiteljska
delatnost podleze sanitarnom nadzoru na osnovu ¢l. 8 tacka 4 Zakona o
sanitarnom nadzoru. Shodno ¢l. 9 navedenog Zakona, pre pocetka obavljanja
deatnosti, u objektu moraju biti obezbedeni propisani opsti i posebni
sanitarni uslovi.

Opsti sanitarni uslovi koji moraju da se obezbede za svaki objekat pod
sanitarnim nadzorom propisani su Pravilnikom o opS$tim sanitarnim uslovima
koji moraju da ispune objekti koji podlezu sanitarnom nadzoru (,Sl. Glasnik
RS“ br. 47/06).

Posebni sanitarni uslovi za ove objekte propisani su Pravilnikom o
uslovima i nacinu obavljanja ugostiteljske delatnosti, nacinu pruzanja
ugostiteljskih usluga, razvrstavanju ugostiteljskih objekata i minimalno
tehnickim uslovima za uredenje i opremanje ugostiteljskih objekata (,SI.
Glasnik RS“ br. 48/12 1 58/16).

7. Inzenjersko-geoloski uslovi

Litoloski stub u zoni planiranog kompleksa se sastoji od sedimenata
kvartarne starosti znacajne debljine koji su ustanovljeni i istraznim buSenjem
i inZzenjersko-geoloskim kartiranjem terena, a ovde ¢e po gradevinskoj praksi
biti prezentovani od povlate ka podini tj. od mladih ka starijima.

Humificirano tlo (ht)

Cini moderni pedolo$ki sloj i predstavlja humidnu koru raspadanja podinskih
sedimenata eolsko-akvaticnog porekla. Tamno mrke boje, praSinastog
sastava, srednje plasticnosti, sa primesama organskih ostataka zilica i
korenja biljaka. Promenljive debljine od 0.40m do 0.90m, ali dominantne
debljine u rasponu od 60cm-70cm. TroSna i dobro vodopropusna i
vodoocedna sredina, loSih i neispitivanih inZenjersko-geoloskih
karakteristika. Pokazuje osetljivosti na dopunska provlazavanja. Nepogodna
je za direktno fundiranje i oslanjanje saobracajnih konstrukcija i potrebno je
ukloniti ili zameniti kvalitetnijim materijalom.

Prema GN-200 normama ova sredina pripada II kategoriji zemljista.

PrasSinasta glina 1 (gl-pri)

Smede boje, praSinasto-glinovitog sastava. Srednje do visoke plasticnosti,
tvrdo-plasticnog stanja konsistencije. Normalno konsolidovana, srednje do
slabo stisljiva. Masivne teksture, prslinske poroznosti, mada se Cesto moze
uociti i sitnocevasta primarna poroznost. Od primesa sadrzi karbonat u vidu
konkrecija i oolite MnO i primese hidroksida Fe u vidu pega i zabojenja.
Dobrih karakteristika sa aspekta dozvoljenog opterecenja i realizacije
sekundarnih napona. Uslovno povoljna sa aspekta stabilnosti u otvorenom
iskopu vecem od 2.0m zbog sklonosti ka blokovskom odlamanju duz prslinski
predisponiranih pravaca. Ujednacene debljine sloja od 1.5m-1.90m zaleze do
dubine od 2.80m. Slabo vodopropusna i vodoocedna, a u podini je uvek
vodozasicena.
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Fizicko-mehanicki parametri koji karakteriSu ovu sredinu na bazi terenskih
”in situ” opita, laboratorijskih ispitivanja i fondovskih podataka iznose:
Prema GN-200 normama ova sredina pripada II kategoriji zemljista.

Prasinasta glina 2 (gl-pr2)

Svetle Zuto-smede boje, praSinastoglinovitog sastava, srednje plastic¢nosti,
mekodo tvrdoplasticnog stanja konsistencije. Zrnaste ili agregatne strukture,
masivne teksture. Srednje stiSljiva, slabo vodopropusna i dobro zbijena. Od
primesa sadrzi Mn i limonit u vidu pega i mestimicnog zabojenja, sa
primesama sivog prasSinastog mulja i fine gline u vidu mm laminacija. Dobrih
karakteristika sa aspekta dozvoljenog opterecenja i realizacije sekundarnih
napona, a uslovno povoljna sa aspekta stabilnosti u otvorenom iskopu. Slabo
vodopropusna i vodoocedna. Debljina ove sredine je od 2.40m-4.0m. Na
osnovu terenskih ”in situ” opita i dokumentacionih podataka fizicko-
mehanicki parametri koji karakteriSu ovu sedinu su:

Prema GN-200 normama ova sredina pripada II-oj kategoriji zemljista.

Prasina (pr)

PraSina svetle sivo-smede boje niske do srednje plasticnosti dobro zbijena
srednje do slabo stisljiva. Mestimi¢no sadrzi sociva i proslojke dobro zbijenog
koherentnog sivog praSinastog peska. Stalno vodozasicena. Povoljnih
karakteristika sa aspekta realizacije sekundarnih napona. Debljine oko 3.0m.
Na osnovu dokumentacionih podataka fizicko-mehanicki parametri koji
karakteriSu ovu sedinu su:

Prema GN-200 normama ova sredina pripada II-oj kategoriji zemljista.

8. Mere zastite zivotne sredine

Prema Uredbi o utvrdivanju liste projekata za koje je obavezna procena
uticaja i liste projekata za koje se moze zahtevati procena uticaja na zivotnu
sredinu (,Sluzbeni glasnik RS“ broj 114/2008), za objekte planiranih
sadrzaja, nije potrebna izrada Studije o proceni uticaja na zivotnu sredinu.

Takode, na osnovu MiSljenja o nivou potrebne dokumentacije iz oblasti
zastite zivotne sredine koje je izdala OpStinska Uprava Indija, odeljenje za
urbanizam, stambeno-komunalne poslove i zasStitu Zivotne sredine, utvrduje
se da nije potrebna izrada studije o proceni uticaja na zivotnu sredinu
planiranog objekta.

U cilju zastite vode, vazduha i zemljiSta, kao prirodnih resursa,
potrebno je preduzeti odgovarajuce mere zastite prostora:

- u kontekstu zasStite zZivotne sredine predmetnog podrucja za
vreme izvodenja gradevinskih radova i organizacije gradilisSta,
treba posebno obratiti paznju da ne dode do zagadenja
podzemnih voda i okolnog prostora naftom, uljem i mazivima i
drugim opasnim i Stetnim materijama;

- promene i uticaj na zivotnu sredinu za vreme izvodenja
gradevinskih radova su minimalne i svode se na zagadenje

,DOMUS CONSTRUCTION“ doo e Banovi¢ Strahinje 45 e Indija
tel/faks: 022/552-666 @ mob: 062/311-355
www.domus.rs e e-mail: office@domus.rs 21



Investitor: ,MetalRad“ doo, Zmaj Jovina br. 74, Indija
Projekat:  urbanisticki projekat br. U-09/19
Mesto: Kat. parcela broj 1233/1, 1233/2 i 1234 K.O. Indija

vazduha od praSine, i buku podignutu radom gradevinskih
masina na gradilistu;

- sanitarne otpadne vode se do izgradnje naseljske kanalizacione
mreze sakupljaju u vodonepropusnim septickim jamama,;

- atmosferske vode sa saobracajnica i platoa sakupljaju se u
vodonepropusnim jamama sa separatorima ulja i masti;

- u saradnji sa JKP ,Komunalac®, regulisano je odlaganje cvrstog
komunalnog otpada na naseljsku deponiju.

9. Mere zastite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara

Na k.p. br. 1233/1, 1233/2 i 1234 K.O. Indija nema evidentiranih ni
kulturnih ni prirodnih dobara.

10. Tehnicki opis objekta i faznost izgradnje

OPIS POSTOJECEG OBJEKTA

Postoje¢i, nezavrSen objekat je spratnosti Po+Su+Pr. Projektovan je kao
stambeni objekat, a izgraden devedesetih godina 20. veka.

Projektovan je kao stambeni objekat za jednoporodi¢no stanovanje.
U podrumu je bio predviden vinski podrum. Podrumu se pristupa iz samog
objekta, ali i prilaznim stepeniStem sa zadnje strane objekta, odn. iz dvorista.

Na nivou suterena je bila predvidena garaza, kao i pomocne prostorije za
odlaganje drva, uglja, kotlarnica, magacin, teretana i sl.

Garaza je denivelisana u odnosu na kotu meduspratne konstrukcije suterena,
odn. poda suterena za 1,29m.

Suteren i prizemlje su povezani zasebnim jednokrakim stepeniStem.

Na nivou prizemlja su bile predvidene prostorije za dnevni boravak, trpezariju
sa kuhinjom, gostinska soba i ostava.

Jedan deo nivoa prizemlja (iznad garaze) je denivelisan za +0,80m, u odnosu
na kotu poda prizemlja.

Glavni ulaz u objekat je sa zapadne strane objekta, na nivou prizemlja, koje je
izdignuto u odnosu na kotu terena okvirno +1,20m.

U centralnom delu nivoa prizemlja je izvedeno zavojito jednokrako stepeniste,
koje je trebalo da povezuje prizemlje i 1. sprat.

Sa zapadne strane objekta su izvedene terase — 1 na nivou prizemlja, koja je
natkrivena meduspratne konstrukcije sprata i 3 terase na nivou meduspratne
konstrukcije sprata.

Sa istocne strane objekta, odn. ka zadnjem dvoriStu su izvedene 3 terase, na
nivou meduspratne konstrukcije sprata.
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Spoljne dimenzije postojeceg objekta su:14,96*17,60m, visina iznad terena
4,92m, odn. 5,66m u jednom delu, zbog denivelacije meduspratne
kosnstrukcije.

KONSTRUKCIJA

Temelji objekta su trakasti armirano betonski. Konstruktivni sistem je
skeletni sa armirano betonskim stubovima. Horizontalna noseca konstrukcija
je TM sa gredicama preko stubova. Zidovi su od Suplje opeke. Noseci zidovi su
debljine 43ccm, odn. 38 i 25cm. Pregradni zidovi su debljine 12cm.

OPIS PLANIRANE REKONSTRUKCIJE, DOGRADNJE, NADOGRADNJE 1
PROMENE NAMENE

Na osnovu projektnog zadatka i informacije o lokaciji, planirana je
nadogradnja i dogradnja postojeceg objekta, odn. sprata i potkrovlja, koji su
prilagodeni gabaritom postojecem objektu, tako da ce spratnost objekta biti
Po+Su+Pr+1+Pk.

Namena objekta, nakon rekonstrukcije, nadogradnje i dogradnje objekta ce
biti poslovni objekat — hotel.

Rekonstrukcijom podruma, suterena 1 prizemlja postojeceg objekta
predvidena je promena namene pojednih prostorija postojeceg objekta, tako
da se nove namene uskladuju sa zahtevima investitora. Svi postojec¢i ulazi u
objekat se zadrzavaju (glavni ulaz, ekonomski/zadnji ulaz, ulaz u garazu,
odn. sada magacin). Predvideno je ruSenje pojedinih zidova, probijanje otvora
i ruSenje zavojitog stepenista koje povezuje prizemlje i sprat.

Projektovana visina objekta je 9,0m, od kote terena do kote venca, a visina
slemena je 12,0m od kote terena.

Gradevinska linija objekta je povucena od regulacione linije na zapadnoj
strani 13,84m do susedne parcele na severnoj strani, a 10,50m u delu gde je
predvidena novoprojektovana terasa uz kafe-restoran.

Na severnoj strani objekat je udaljen od susedne parcele 1,30 — 1,80m.
Na juznoj strani objekat je udaljen od susedne parcele 4,80 — 5,40m.
Na isto¢noj strani objekat je udaljen od susedne parcele 24,50 — 32,00m.

U okviru parcele je predvideno formiranje 6 parking mesta, a na susednoj
parceli, uz saglasnost vlasnika i korisnika te parcele i objekta na njoj,
predvideno je formiranje 6 parking mesta, odn. ukupno 12 za potrebe hotela.

Terase na nivou 1. sprata prelaze gradevinsku liniju 1,20m.
Prostorna organizacija - funkcionalne celine:
Podrum:

1. magacin-ostava

2. veSernica
3. garderoba zaposlenih
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4. tehnicka prostorija

Spratna visina: 3,60m
Bruto povrsSina: 81,69m?

Suteren:

magacin

prostorija za pruzanje kozmetickih usluga
predprostor stepenista kojim se silazi u podrum
sauna-wellness

teretana

2 prostorije za masazu

stepenisni prostor

Noah L=

Spratna visina: 2,95m
Bruto povrsina: 264,92 m?

Prizemlje:
1. ulazna - pristupna terasa sa delom za sedenje uz kafe-restoran,
kapaciteta 24 mesta
predprostor — ulazni hol
recepcija sa glavnim stepeniStem
2 sobe za smesStaj gostiju
kancelarija upravnika
kafe-restoran, kapaciteta 30 mesta
terasa uz kafe-restoran, kapaciteta 56 mesta, koja ima zaseban ulaz, i
moze joj se prici iz zadnjeg dela parcele, odn. iz dvoriSta
stepeniSni prostor
sanitarni ¢vor - toalet za goste

Noakrwbd

o o

Spratna visina: 3,20m
Bruto povrsina bez terasa: 237,40m?2
Bruto povrsSina bez terasa: 380,20m?

Sprat:
1. 6 dvokrevetnih soba za smestaj
2. 3 jednokrevetne sobe za smestaj
3. stepenisSni prostor

Spratna visina: 2,90m
Bruto povrsina: 283,20 m?

Potkrovlje:

5 dvokrevetnih soba

3 jednokrevetne sobe

soba za Cistacicu — sanitarni ¢vor
stepenisSni prostor

b=
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Visina nazitka: 1,60m
Bruto povrsina: 247,21 m?

Ukupna bruto povrsina svih etaza: 1.257,22 m?2
Ukupna bruto povrsina nadzemnih etaza: 910,61 m?2

KONSTRUKCIJA

Temelji objekta su trakasti armirano betonski. Konstruktivni sistem je
skeletni sa armirano betonskim stubovima. Horizontalna noseca konstrukcija
je TM sa gredicama preko stubova. Horizontalna noseca konstrukcija novih
etaza je armirano betonska polumontazna konstrukcija ,fert“ sa gredama u
poprecnom pravcu.

Spoljni, fasadni zidovi sprata i potkrovlja koji se dograduju bice zidani termo-
blokom, debljine 38cm, a unutrasnji pregradni zidovi Ytong Decibel
blokovima, debljine 20cm, radi zvucéne izolacije.

Krovna konstrukcija je drvena, a sacinjavaju je rogovi, vencanice, roznjace i
slemenjaca. Predviden je mansardni tip krova, kako bi sve sobe u potkrovlju
imale dovoljno svetlosti.

Planirani je cetvorovodni krov, sa nagibm krovnih ravni 75°, odn. 20°.

MATERIJALIZACIJA

Fasadni zidovi su izolovani stiroporom debljine 8-10cm, a zavrSna obrada su
opekarske listele d=2cm, od secene pune fasadne opeke.

Krovni pokrivac je od profilisanog lima ili modularnih metalnih plo¢a u obliku
crepa.

Spoljasnja stolarija je aluminijumska (vrata i prozori). Unutrasnja vrata su
pretezno ravna, duplo §perovana. Oluci su od pocinkovanog ili bakarnog lima.

Sa istoCne strane, odn. u okviru zadnjeg dvoriSta planirana je izgradnja
otvorenog bazena, dimenzija 8,0%*4,0 ili 9*4,50m. Bazen je predviden samo za
korisnike hotela i nije omogucen pristup drugim korisnicima.

INSTALACIJE

Predvideno je centralno grejanje/hladenje pomocu toplotne pumpe. Postoji
mogucnost i prikljucenje objekta na postojeci gasovod, samo radi koriS¢enja
gasa za nekoliko kuhinjskih uredaja.

Planirano je da objekat bude opremljen hidrantskom mreZom, radi zaStite od
pozara.

Postojeci objekat je prikljuc¢en na vodovodnu, kanalizacionu i elektro-
distributivhu mrezu. Obzirom da u samom objektu ne postoji razvod
instalacija, bice izveden novoprojektovan razvod svih potrebnih instalacija, u
skladu sa vazecim uslovima i standardima projetovanja tih instalacija.
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3 SADRZAJ _
GRAFICKOG DELA URBANISTICKOG PROJEKTA:
A.) Graficki prilozi urbanistickog projekta:

1) Siri obuhvat UPR-a

2) Granica obuhvata sa prikazom postojeceg stanja

3) Situaciono reSenje, kompozicioni plan i parterno uredenje

4) Prikaz postojece infrastrukture sa predlozima prikljucenja na
spoljnu mrezu
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3 SADRZAJ
GRAFICKOG DELA IDEJNOG RESENJA:

B.) Graficki prilozi Idejnog reSenja:

1)
2)
3)
4)
S)
6)
7)
8)
9)
10)
11)

Osnova suterena
Osnova podruma
Osnova prizemlja
Osnova prvog sprata
Osnova potkrovlja
Osnova krova
Presek 1-1

Presek 2-2
Prednja fasad
Boc¢na fasada
Zadnja fasada
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DOKUMENTACIJA URBANISTICKOG PROJEKTA:

» Zahtev Narucioca za izradu urbanistickog projekta
= Prepis lista nepokretnosti

» Katastarsko-topografski plan

* Informacija o lokaciji

= Tehnicki uslovi nadleznih ustanova:

Tehnicki uslovi za potrebe izrade Urbanistickog projekta, br.
353-81/2018-1 od 18.09.2018. god., izdati od strane JP
yndija Put;

Uslovi za potrebe izrade urbanisticko-arhitektonske razrade,
izdatih od strane EPS Distribucija, ogranak
Elektrodistribucija Ruma, Ruma, broj 88.1.1.0.-D07.17.-
136120-19 od 30.05.2019. god.

Uslovi u pogledu mera zaStite od pozara br. 09/30/2 broj
217-13454/18 od 18.09.2018. izdatog od strane MUP-a
Republike Srbije, Sektor za vanredne situacije, Odeljenje za
vanredne situacije u Sremskoj Mitrovici, Odsek za
preventivnu zastitu, Sremska Mitrovica;

Tehnicki uslovi br. 2943 od 25.09.2018. god. izdati od strane
JKP “Vodovod i Kanalizacija Indija” Indija;

Tehnicki uslovi br. 5505 od 13.09.2018. god. izdati od strane
JKP “Komunalac” Indija;

Tehnicki uslovi br. 2599 od 10.10.2018. god. Izdati od strane
JP “Ingas”, Indija;

Sanitarni uslovi br. 138-53-01052-2/2018 od 03.10.2018.
god. izdati od strane Republika Srbija, Pokrajinski
sekretarijat za zdravstvo, Sektor za sanitarni nadzor i javno
zdravlje, Odeljenje u Sremskoj Mitrovici;

Tehnicki uslovi br. 2673 od 17.05.2019. god. izdati od strane
JKP “Komunalac” Indija.
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Tehnicki uslovi nadleznih ustanova:

Tehnicki uslovi za potrebe izrade Urbanistickog projekta, br.
353-81/2018-1 od 18.09.2018. god., izdati od strane JP
Sndija Put;

Uslovi za potrebe izrade urbanisticko-arhitektonske razrade,
izdatih od strane EPS Distribucija, ogranak
Elektrodistribucija Ruma, Ruma, broj 88.1.1.0.-D07.17.-
136120-19 od 30.05.2019. god.

Uslovi u pogledu mera zastite od pozara br. 09/30/2 broj
217-13454/18 od 18.09.2018. izdatog od strane MUP-a
Republike Srbije, Sektor za vanredne situacije, Odeljenje za
vanredne situacije u Sremskoj Mitrovici, Odsek za
preventivnu zastitu, Sremska Mitrovica,;

Tehnicki uslovi br. 2943 od 25.09.2018. god. izdati od strane
JKP “Vodovod i Kanalizacija Indija” Indija;

Tehnicki uslovi br. 5505 od 13.09.2018. god. izdati od strane
JKP “Komunalac” Indija;

Tehnicki uslovi br. 2599 od 10.10.2018. god. Izdati od strane
JP “Ingas”, Indija;

Sanitarni uslovi br. 138-53-01052-2/2018 od 03.10.2018.
god. izdati od strane Republika Srbija, Pokrajinski
sekretarijat za zdravstvo, Sektor za sanitarni nadzor i javno
zdravlje, Odeljenje u Sremskoj Mitrovici;

Tehnicki uslovi br. 2673 od 17.05.2019. god. izdati od strane
JKP “Komunalac” Indija.

,DOMUS CONSTRUCTION“ doo e Banovi¢ Strahinje 45 e Indija

tel/faks: 022/552-666 @ mob: 062/311-355
www.domus.rs e e-mail: office@domus.rs 31



