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Predmet: Urbanistički projekat za potrebe urbanističko-
arhitektonske razrade za građevinske parcele 

k.p. br. 1233/1, 1233/2 i 1234 K.O. Inđija –  
dogradnja, nadogradnja, rekonstrukcija i 

promena namene postojećeg stambenog objekta 
u poslovni – hotel  

  

  
Naručilac: „MetalRad“ doo, ul. Zmaj Jovina br. 74, Inđija 

 
  
  

Izvođač: „DOMUS CONSTRUCTION“ doo, Inđija 
  
 

 

 

Direktor: Đura Kovačević  

  
 

 
 
 

 

Odgovorni urbanista: Nebojša Savić dia   

  

  
Obrađivač: Jovan Đerić dia 

Đura Kovačević 

 

 

  

Geodetska obrada: Geodetski biro “Geo-IN” Inđija 
 
 

  
Overava: Opštinska uprava Inđija 

Opština Inđija 

 
 

Načelnik: Tijana Došen dis  
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URBANISTIČKI PROJEKAT ZA POTREBE URBANISTIČKO-
ARHITEKTONSKE RAZRADE ZA GRAĐEVINSKE PARCELE K.P. 
BR. 1233/1, 1233/2 i 1234 K.O. INĐIJA – DOGRADNJA, 
NADOGRADNJA, REKONSTRUKCIJA I PROMENA NAMENE 
POSTOJEĆEG STAMBENOG OBJEKTA U POSLOVNI – HOTEL 
 
Sadržaj:  
 

1. Opšta dokumentacija: 

 

 Registracija preduzeća 

 Rešenje o određivanju odgovornog urbaniste 

 Licenca odgovornog urbaniste 

 
 

2. Tekstualni deo urbanističkog projekta: 
 

1) Pravni i planski osnov 
2) Obuhvat urbanističkog projekta 
3) Uslovi izgradnje (namena, regulacija i nivelacije, pristup lokaciji, 

način rešenja parkiranja) 
4) Numerički pokazatelji (površine, indeks izgrađenosti ili indeks 

zauzetosti, spratnost ili visina, broj parking mesta, procenat 

zelenih površina) 
5) Način uređenja slobodnih i zelenih površina 

6) Način priključenja na infrastrukturu mrežu 
7) Inženjersko-geološki uslovi 
8) Mere zaštite životne sredine 

9) Mere zažtite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara 
10) Tehnički opis objekta i po potrebi faznost izgradnje 
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3. Grafički deo urbanističkog projekta: 

 
A.) Grafički prilozi urbanističkog projekta: 

1) Širi obuhvat UPR-a 
2) Granica obuhvata sa prikazom postojećeg stanja 
3) Regulaciono nivelaciono rešenje lokacije 

4) Prikaz saobraćaja i komunalne infrastrukture sa 
priključcima na spoljnu mrežu 

 

B.) Grafički prilozi Idejnog rešenja: 
1) Osnova podruma 

2) Osnova suterena 
3) Osnova prizemlja 
4) Osnova sprata 

5) Osnova potkrovlja 
6) Osnova krova 

7) Presek 1-1 
8) Presek 2-2 
9) Ulična fasada 

10) Bočna fasada 
11) Zadnja fasada  

 

4. Dokumentacija urbanističkog projekta: 
 Zahtev Naručioca za izradu urbanističkog projekta 

 Prepis lista nepokretnosti 
 Katastarsko-topografski plan 
 Informacija o lokaciji 

 Tehnički uslovi nadležnih ustanova: 

- Tehnički uslovi za potrebe izrade Urbanističkog projekta, br. 

353-30/2019-1 od 25.04.2019. god., izdati od strane JP 
„Inđija Put“; 

- Uslovi za potrebe izrade urbanističko-arhitektonske razrade, 

izdatih od strane EPS Distribucija, ogranak 
Elektrodistribucija Ruma, Ruma, broj 88.1.1.0.-D07.17.-

136120-19 od 30.05.2019. god. 
- Uslovi u pogledu mera zaštite od požara br. 09.29 broj 217-

6583/19 od 23.04.2019. izdatog od strane MUP-a Republike 
Srbije, Sektor za vanredne situacije, Odeljenje za vanredne 
situacije u Sremskoj Mitrovici, Odsek za preventivnu zaštitu, 

Sremska Mitrovica; 
- Tehnički uslovi br. 32502-29/2019-2 od 13.05.2019. god. 

izdati od strane JKP “Vodovod i Kanalizacija Inđija” Inđija; 
- Tehnički uslovi br. 1162 od 07.05.2019. god. Izdati od strane 

JP “Ingas”, Inđija; 
- Sanitarni uslovi br. 138-53-00424-2/2019-14 od 

25.04.2019. god. izdati od strane Republika Srbija, 
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Pokrajinski sekretarijat za zdravstvo, Sektor za sanitarni 
nadzor i javno zdravlje, Odeljenje u Sremskoj Mitrovici; 

- Tehnički uslovi br. 2673 od 17.05.2019. god. izdati od strane 
JKP “Komunalac” Inđija. 
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OPŠTA 

DOKUMENTACIJA 
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SADRŽAJ OPŠTE DOKUMENTACIJE:   

 
 

- rešenje o registraciji 

- rešenje o imenovanju odgovornog urbaniste 

- licenca odgovornog urbaniste 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 





Investitor:   „MetalRad“ doo, Zmaj Jovina br. 74, Inđija 
Projekat:     urbanistički projekat br. U-09/19 
Mesto: Kat. parcela broj 1233/1, 1233/2 i 1234 K.O. Inđija 

„DOMUS CONSTRUCTION“ doo ● Banović Strahinje 45 ● Inđija 
tel/faks: 022/552-666 ● mob: 062/311-355 

                                        www.domus.rs ● e-mail: office@domus.rs                                   7 

 

Datum: 06.2019. 
Broj: U-09/19  

 

     

                Na osnovu odredbi Zakona o planiranju i izgradnji ("Službeni   
glasnik RS" br. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19)  donosim: 

 

 

REŠENJE 
O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE ZA IZRADU 

URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA POTREBE URBANISTIČKO-
ARHITEKTONSKE RAZRADE ZA GRAĐEVINSKE PARCELE K.P. BR. 

1233/1, 1233/2 i 1234 K.O. INĐIJA – DOGRADNJA, NADOGRADNJA, 
REKONSTRUKCIJA I PROMENA NAMENE POSTOJEĆEG STAMBENOG 

OBJEKTA U POSLOVNI – HOTEL 

 
 

1. Za odgovornog urbanistu 
 

Nebojša Savić dipl. inž. arh.     

 
 
 

Imenovani je dužan da se pri izradi navedene tehničke dokumentacije 
pridržava Zakona o planiranju i izgradnji ("Službeni glasnik RS"  broj 72/09, 

81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 
83/18, 31/19 i 37/19), propisa  i  standarda. 

 

Imenovani ispunjava uslove iz Zakona o planiranju i izgradnji 
("Službeni glasnik RS" broj 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 

50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19). 
                                                                                                                  
                                                                    

 
 
 

 
 

 
                                                                       “DOMUS CONSTRUCTION” doo 

                                                                                            

_____________________________                           
                  Đura Kovačević 

                                direktor 
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Inđija 
Datum: 06.2019. 

Broj: U-09/19  
 

     

IZJAVA 
ODGOVORNOG URBANISTE O USAGLAŠENOSTI DOKUMENTACIJE I 

PRIMENI PROPISA ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA 

URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE ZA GRAĐEVINSKE 
PARCELE K.P. BR. 1233/1, 1233/2 i 1234 K.O. INĐIJA – DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA, REKONSTRUKCIJA I PROMENA NAMENE POSTOJEĆEG 
STAMBENOG OBJEKTA U POSLOVNI – HOTEL 

 

 
Ovim izjavljujem: 
 

1. Da je Urbanistički projekat urbanističko-arhitektonske razrade za 
građevinske parcele k.p. br. 1233/1, 1233/2 i 1234 K.O. Inđija za dogradnju, 

nadogradnju, rekonstrukciju i promenu namene postojećeg stambenog 
objekta u poslovni – hotel urađen u skladu sa Zakonom o planiranju i 
izgradnji ("Službeni glasnik RS"  broj 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 

42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19). 
 
2. Da je Urbanistički projekat urbanističko-arhitektonske razrade za 

građevinske parcele k.p. br. 1233/1, 1233/2 i 1234 K.O. Inđija za dogradnju, 
nadogradnju, rekonstrukciju i promenu namene postojećeg stambenog 

objekta u poslovni – hotel, urađen u skladu sa važećom urbanističkom 
dokumentacijom. 
 

3. I da su prilikom izrade Urbanističkog projekta urbanističko-arhitektonske 
razrade za građevinske parcele k.p. br. 1233/1, 1233/2 i 1234 K.O. Inđija za 

dogradnju, nadogradnju, rekonstrukciju i promenu namene postojećeg 
stambenog objekta u poslovni – hotel, poštovani i primenjeni svi važeći 
propisi, standardi i normativi. 

 
Imenovani ispunjava uslove iz Zakona o planiranju i izgradnji 

("Službeni glasnik RS" broj 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 

50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19). 
                                                                          

                                         
                                                                    

ODGOVORNI URBANISTA: 

Nebojša Savić dipl. inž. arh. 
LICENCA BROJ 200 1447 14 

   
M.L.P.    _________________________ 
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TEKSTUALNI DEO 
URBANISTIČKOG 

PROJEKTA 
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SADRŽAJ 

TEKSTUALNOG DELA URBANISTIČKOG PROJEKTA: 
 

1) Pravni i planski osnov 
2) Obuhvat urbanističkog projekta 
3) Uslovi izgradnje (namena, regulacija i nivelacije, pristup lokaciji, 

način rešenja parkiranja) 
4) Numerički pokazatelji (površine, indeks izgrađenosti ili indeks 

zauzetosti, spratnost ili visina, broj parking mesta, procenat 

zelenih površina) 
5) Način uređenja slobodnih i zelenih površina 

6) Način priključenja na infrastrukturu mrežu 
7) Inženjersko-geološki uslovi 
8) Mere zaštite životne sredine 

9) Mere zažtite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara 
10) Tehnički opis objekta i po potrebi faznost izgradnje 
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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji („Sl. Glasnik Republike 
Srbije“ br. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 

132/14, 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19) i Pravilnika o sadržini, načinu i 
postupku izrade dokumenta prostornog i urbanističkog planiranja („Službeni 

glasnik RS“, broj 32/19) izrađen je:  
 
 

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA POTREBE URBANISTIČKO-
ARHITEKTONSKE RAZRADE ZA GRAĐEVINSKE PARCELE 

K.P. BR. 1233/1, 1233/2 I 1234 K.O. INĐIJA, NA KOJOJ 
SE PLANIRA DOGRADNJA, NADOGRADNJA, 

REKONSTRUKCIJA I PROMENA NAMENE POSTOJEĆEG 
STAMBENOG OBJEKTA U POSLOVNI – HOTEL 

   
1. Pravni i planski osnov za izradu Urbanističkog projekta 
 
 Podnosilac zahteva za izradu Urbanističkog projekta i investitor je 

„Metal Rad“ doo, Inđija, koja na predmetnoj parceli ima pravo vlasništva.  
 Urbanistički projekat je urađen kao urbanističko-arhitektonska razrada 
lokacije za građevinske parcele br. 1233/1, 1233/2 i 1234 K.O. Inđija. 

Urbanistički projekat predstavlja osnovu za ishodovanje Lokacijskih uslova. 
  

Predmet ovog Urbanističkog projekta je dogradnja, nadogradnja, 

rekonstrukcija i promena namene postojećeg stambenog objekta u poslovni – 
hotel, kojim će se bliže definisati uslovi za izgradnju objekta, kao i uslovi 

priključenja objekta na infrastrukturu kao i uređenje parcele, odnosno 
mogućnost korišćenja postojeće infrastrukture. 

 

Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta sadržan je u odredbama 
čl. 60., 61., 62., 63., 63a i 64. Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni 

Glasnik RS“ 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 
50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19) i odredbama 
Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenta prostornog i 

urbanističkog planiranja („Službeni glasnik RS“, broj 32/19).  
 

Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta je Plan Generalne 

Regulacije naselja Inđija („Sl. List opština Srema“, br. 14/06 i 30/11). 
 

U skladu sa odredbama Plana Generalne Regulacije naselja Inđija („Sl. 
List Opština Srema“, br. 14/06 i 30/11), predmetne katastarske parcele 
1233/1, 1233/2 i 1234 K.O. Inđija se nalaze građevinskom reonu naselja 

Inđija u Bloku 24, koji je namenjen porodičnom stanovanje. 
 

Napomena: Za potrebe izrade ovog Urbanističkog projekta urbanističko 
-arhitektonske razrade ishodovana je Informacija o lokaciji izdata od 
Odeljenja za urbanizam komunalno-stambene poslove i zaštitu životne 

sredine opštine Inđija. 
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2. Obuhvat Urbanističkog projekta 
 

 Na osnovu važeće planske dokumentacije, predmetne parcele br. 

1233/1, 1233/2 i 1234 K.O. Inđija se nalazi u građevinskom području 
naselja Inđija u bloku br. 24, koji je namenjen porodičnom stanovanju. 
 

 Predmetna parcela se sa svoje jugoistočne strane graniči sa k.p. br. 
1235, sa svoje jugozapadne strane se graniče sa k.p. br. 3639 – ulica Zmaj 

Jovina, sa severozapadne strane sa k.p. br. 1232/2, dok se sa svoje 
severoistočne strane graniče sa k.p. br. 1387 i 1389, sve u K.O. Inđija.  
 

 Na osnovu Prepisa lista nepokretnosti br. 10612 K.O. Inđija, data 
parcela je u svojini, u korist „Metal Rad“ doo, Inđija. 

 
Na parcelama 1233/1 i 1233/2 ima izgrađenih objekata i to dva stambena 

objekta, od koji se objekat sa oznakom 1, spratnosti P+0, u RGZ SKN Inđija 

briše (uklanja), dok se objekat sa oznakom 2, spratnosti Po+Su+P, dograđuje, 
nadograđuje, renovira i menja namenu iz stambenog objekta u poslovni 
objekat – hotel. 

 
Podaci o postojećoj parceli su dati u tabeli br. 1.   

  
  Tabela 1: Podaci o postojećoj parceli 

Br. parcele Kultura Klasa Površina (m2) 

1233/1 Zemljište pod objektom 

Zemljište pod objektom  
Zemljište uz zgradu 

/ 

/ 
/ 

94,00 

173,00 
134,00 

1233/2 Zemljište pod objektom  

Zemljište uz zgradu 

/ 

/ 

90,00 

270,00 

1234 Njiva 1 663,00 

∑ P (m2) 1.424,00 

 
  Granica obuhvata Urbanističkog projekta sa prikazom susednih parcela 
je data u grafičkom prilogu br. 1.  

  
Površina katastarskih parcela br. 1233/1, 1233/2 i 1234 K.O. Inđija 

unutar obuhvata Urbanističkog projekta iznosi  1.424,00 m2. 

 
3. Uslovi izgradnje (namena, regulacija i nivelacija, pristup 
lokaciji, način rešenja parkiranja) 
 

Namena 
 

 Na osnovu važeće planske dokumentacije, predmetne katastarske 
parcele 1233/1, 1233/2 i 1234 K.O. Inđija se nalaze građevinskom reonu 

naselja Inđija u Bloku 24, koji je namenjen porodičnom stanovanje. 
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Na osnovu parametara preuzetih iz iz Plana Generalne Regulacije 
naselja Inđija („Sl. List opština Srema“, br. 14/06 i 30/11), maksimalno 

dozvoljen stepen zauzetosti parcele je do 50%, indeks izgrađenosti je do 1,6, 
dok maksimalna dozvoljena spratnost kada je u pitanju zona porodičnog 

stanovanja iznosi P+Pk. 
 
Celokupna delatnost planirana je na sopstvenoj parceli, izuzev 

parkiranja vozila, koja se delimično parkiraju na susednoj parceli, za šta 
postoji pismena saglasnost. 

 

Regulacija i nivelacija 
 

Postojeći objekat, koji je predmet ovog urbanističkog projekta, 
postavljen je na rastojanju od 10,34 m do 10,80 m u odnosu na regulacionu 
liniju ka ulicu Zmaj Jovina, na rastojanju od 4,05 m do 5,35 m, u odnosu na 

međnu liniju jugoistočne orijentacije, odnosno na rastojanju od 1,30 m do 
2,05 m u odnosu na međnu liniju severozapadne orijentacije i na rastojanju 

od 24,54 m u odnosu na međnu liniju severoistočne orijentacije. 
 
Objekti na susednim parcelama ne mogu biti ugroženi nepravilnom 

postavkom, gradnjom i eksploatacijom na osnovnoj parceli. Stope temelja ne 
mogu prelaziti granicu susedne parcele izuzev uz saglasnost vlasnika ili 
korisnika susedne parcele. 

 
Pristup lokaciji  

 
Pristup predmetnoj parceli omogućen je iz ulice Zmaj Jovine. 
 

Ograda, stubovi ograde i kapije su na građevinskoj parceli koja se 
ograđuje. Kapija na regulacionoj liniji se otvara u samu parcelu investitora. 

 

Način rešenja parkiranja 
 

Postojeći parking-prostor je predviđen za 2 (dva) parking mesta za 
putnička vozila, međutim, rekonstrukcijom, dogradnjom i promenom namene 
postojećeg stambenog objekta u poslovni objekat – hotel, neophodno je 

povećanje broja parking mesta. Na predmetnim parcelama planirana su 4 
(četiri) nova parking mesta, što sa postojeća 2 parking mesta, čini 6 parking 

mesta. Uz pismenu saglasnost vlasnika susedne katastarske parcele br. 1235 
K.O. Inđija, Milke Petrović, obezbeđeno je još 6 parking mesta, te poslovni 
objekat ima ukupno 12 parking mesta. Interna saobraćajnica je direktno 

povezana na kolovoz u ulici Zmaj Jovina. 
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4. Numerički pokazatelji (površine, indeks izgrađenosti ili 
indeks zauzetosti, spratnost ili visina, broj parking mesta, 
procenat zelenih površina) 

 
Na osnovu važeće planske dokumentacije, u delu zone koja je predmet 

Urbanističkog projekta, moguća je izgradnja predviđenog objekta, kao dela 
postojećeg kompleksa, a prema uslovima iz Plana koji su navedeni u tački 4. 
tekstualnog dela. 

 
      Urbanističkim projektom se predviđa dogradnja, nadogradnja 

rekonstrukcija i promena namene postojećeg stambenog objekta u poslovni 
objekat – hotel. Spratnost objekta nakon intervencija je Po+Su+P+1+Pk.  

Pregled spratnosti i visina objekata data je u tabeli 2. 

 
Tabela 2: Uporedni prikaz spratnosti i visina objekata kompleksa: 

objekat spratnost objekta visina objekta 

Postojeći objekat Po+Su+P / 

Nakon intervencija Po+Su+P+1+Pk 9,60 m 

  

Parterno rešenje je dato u grafičkom delu, u prilogu br. 3 sa prikazom 
bilansa površina na građevinskoj parceli nakon završene dogradnje, 

nadogradnje, rekonstrukcije i promene namene. Urbanističko rešenje je 
zasnovano na potrebama i zahtevima Investitora, uslovljenostima iz Plana, 
zahtevima saobraćaja, protivpožarne zaštite, konstruktivnim ograničenjima i 

ekonomskoj isplativosti. Svi navedeni elementi opredelili su osnovni koncept 
urbanističkog i parternog rešenja predmetne parcele. Ovim rešenjem 
predviđaju se tri osnovna funkcionalno povezana ambijenta – prostor za 

izgradnju planiranih objekta, uređeni platoi i površine namenjene zelenilu. 
 

 
  

 

Nakon izgradnje planiranog kompleksa, indeks zauzetosti na parceli će 
biti 26,70% dok će indeks izgrađenosti biti 0,88. 

Osnove svih etaža objekata kompleksa sa izgledima budućeg objekta su 

dati u grafičkom delu Idejnog rešenja (IDR). 
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U Tabeli br. 3 dat je uporedni prikaz pravila gradnje iz Plana 
Generalne Regulacije naselja Inđija („Sl. List Opština Srema“, br. 14/06 i 

30/11) i projektovanog rešenja planiranog objekta. 
 

Tabela 3: Uporedni prikaz pravila gradnje: 

parametar 
pravila gradnje 

predviđena 
Planom 

Postojeće 

stanje 

Nakon 
dogradnje 

Stepen zauzetosti u 

% maksimalno 
50% 25,07% 26,70% 

Indeks izgrađenosti 

maksimalno 
1,6 0,49 0,88 

Spratnost 

P+1+Pk 

(podrum ako ne 
postoje smetnje) 

Po+Su+P Po+Su+P+1+Pk 

Zelenilo na 
prirodnom tlu 
minimalno u % 

/ 63,02% 42,38% 

Površina građevinske 
parcele minimalna 

/ 1.424,00 m2 7.780,00 m2 

Širina građevinske 
parcele do ulice min. 

/ 21,60 m 21,60 m 

 
  

Plan nivelacije  

 
Prema postojećem stanju, teren je relativno ravan, sa prosečnom 

visinskom kotom od oko +116,80. Postojeća kota terena se zadržava. 

  
 Urbanističkim projektom se predviđa takvo saobraćajno rešenje da 

apsolutna kota interne saobraćajnice bude u skladu sa kotom saobraćajnice 
u ulici Zmaj Jovina, odnosno, interna saobraćajnica na parceli ima i podužne 
i poprečne padove. 

 
Atmosferska voda sa sobraćajnica parcele se sistemom kaneleta i 

podzemne atmosferske kanalizacije odvodi u krajnji recipijent – putni jarak 

koji se nalazi u putnom pojasu, s tim da se pre ulivanja u kanal, zaprljana 
voda sa saobraćajnih površina tretira u separatoru i taložniku ulja i maziva. 

 
Atmosferska voda sa krova objekta se uliva u sistem kaneleta i 

podzemne atmosferske kanalizacije, sa krajnjim recipijentom – putni jarak 

koji se nalazi u putnom pojasu. Atmosferska voda sa zelenih površina i krova 
objekta se klasifikuje kao „čista“ i nije je potrebno posebno tretirati. 
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5. Način uređenja slobodnih i zelenih površina 
  

Da bi se postigao povoljan efekat u svakom godišnjem dobu, potrebna 

je kombinacija lišćara i četinara. Kombinovati se mogu visoki i niski lišćari, 
niski četinari, zimzeleno i listopadno žbunje, razne vrste cveća i trava (travni 
busen). 

 Zelenilo, osim dekorativne uloge, ima i ulogu izolacije objekata od 
okolnih parcela.  

 U okviru površine otvorenog prostora predvideti terene za igru (lopotm, 
ritmičke igre, slobodno kretanje i trčanje), prostor u koji se postavljaju sprave 
sa peščanikom, a po mogućnosti i „gradilište“ za decu. 

 Poslovi ozelenjavanja se dele u dve grupe: pripremni radovi i samo 
ozelenjavanje.  U pripremne radove spada skidanje i transport iskopane 

zemlje, humusiranje i ispuna žardinjera (ukoliko se iste koriste). Kod 
ozelenjavanja je potrebno voditi računa o tome da sadni materijal ispunjava 
određene uslove kvaliteta i godina starosti.  

 Kod sadnje drveća potrebno je voditi računa o minimalnim rastojanjima 
od instalacija, a kako je dato u sledećoj tabeli:  
 

Instalacija Drveće 

Vodovoda 1,5 m 

Kanalizacije 1,5 m 

NN vod 2,5 m 

TT mreža 1,0 m 

Gasovoda 2,0 m 

  

Pešačke komunikacije će biti popločane adekvatnim tipom behaton 
ploča. Parkinž prostor će biti u vidu raster ploča, kako bi postojala određena 
razlika i uočljivost u odnosu na protočne saobraćajne površine i kako bi 

povećali zastupljenost zelenih površina.  
 Za lakše snalaženje posetilaca i za lakše identifikovanje pojedinih 

celina, u kompleksu je potrebno obezbediti adekvatnu horizontalnu i 
vertikalnu signalizaciju.  

 

 

6. Način priključenja na infrastrukturnu mrežu 
 
 Saobraćajna infrastruktura 
 

 Na građevinskim parcelama 1233/1, 1233/2 i 1234 K.O. Inđija, 
planirane su nove interne saobraćajnice koje se povezuju preko postojećeg 

priključka na saobraćajnicu u ulici Zmaj Jovina. Postojeći priključak je 
neophodno rekonstruisati, a sve u sklasu sa tehničkim uslovima izdatim od 
strane JP „Inđija Put“. 

 Postojeći parking-prostor je predviđen za 2 (dva) parking mesta za 
putnička vozila, međutim, rekonstrukcijom, dogradnjom i promenom namene 
postojećeg stambenog objekta u poslovni objekat – hotel, neophodno je 

povećanje broja parking mesta. Na predmetnim parcelama planirana su 4 
(četiri) nova parking mesta, što sa postojeća 2 parking mesta, čini 6 parking 



Investitor:   „MetalRad“ doo, Zmaj Jovina br. 74, Inđija 
Projekat:     urbanistički projekat br. U-09/19 
Mesto: Kat. parcela broj 1233/1, 1233/2 i 1234 K.O. Inđija 

„DOMUS CONSTRUCTION“ doo ● Banović Strahinje 45 ● Inđija 
tel/faks: 022/552-666 ● mob: 062/311-355 

                                        www.domus.rs ● e-mail: office@domus.rs                                   17 

 

mesta. Uz pismenu saglasnost vlasnika susedne katastarske parcele br. 1235 
K.O. Inđija, Milke Petrović, obezbeđeno je još 6 parking mesta, te poslovni 

objekat ima ukupno 12 parking mesta. Interna saobraćajnica je direktno 
povezana na kolovoz u ulici Zmaj Jovina.  

 Širina interne saobraćajnice ka ulici Zmaj Jovina je 4,59 m. 
 Na samoj parceli se očekuje dolazak putničkih vozila i manjih dostavnih 
vozila.  

 
 Na osnovu tehničkih uslova broj 353-30/2019-1 od 25.04.2019. god. 
izdato od strane JP „Inđija Put“, za priključenje kompleksa na lokalni put u 

ul. Zmaj Jovina, koristi se postojeći priključak, uz prethodnu rekonstrukciju. 
  

Elektroenergetska infrastruktura 
 
Priključenje objekta na distributivni sistem električne energije će se 

izvršiti na osnovu Uslova za potrebe izrade urbanističkog projekta 
urbanističko-arhitektonske razrade, izdatih od strane EPS Distribucija, 

ogranak Elektrodistribucija Ruma, Ruma, broj 88.1.1.0.-D07.17.-136120-19 
od 30.05.2019. god. 

Mesto vezivanja priključka na sistem: najbliži GR stub NN-Al-Če mreže 

u ulici Zmaj Jovina u Inđiji. Šesti GRS od GRS-a koji se nalazi na uglu ulica 
Zmaj Jovina i Milorada Stojića Gorčila, gledano u pravcu ulice Cara Dušana. 

Opis priključka do mernog mesta: Novi priključni 1kV kablvoski vod 

PP00-A 4x35mm2 u dužini od 10m mereno od vrha stuba do priključnih 
stezaljki u ormanu POMM-2/V, koji će se nalaziti na samom stubu. 

Opis merng mesta: Poliesterski orman mernog mesta tipa POMM-2/V 
dimenzija 1085x320x220 za ugradnju do dva merna uređaja i u kojem se 
ugrađuju glavni automatski osigurači i merni uređaj za merenje utrošene 

električne energije predmetnog objekta. POMM-2/V će se nalaziti na 
najbližem stubu NN mreže. Maksimalni presek kabla potrošača do stazeljki za 
prihvat kablovskog voda potrošača u POMM-2/V do razvodne table u objektu 

potrošača (merena struja) može biti 16 mm2.  
Merni uređaj: Brojila aktivne električne energije su dvotarifna. Sva 

trofazna brojila su trosistemska, a način priključenja je direktan. Klasa 
tačnosti brojila aktivne energije je 2, opseg 5(10)->40 A. U novi orman mernog 
mesta ugraditi dva postoječa trofazna multifunkcionalna brojila aktivne 

energije za direktni priključak (3x230/400V, 100A, klasa 2, sa integrisanim 
uklopnim satom, relejnim izlazom tarife, sa LCD displejem i mogućnošću 

lokalne komunikacije i programiranja) koji se prebacuju iz postojećih OMM 
na fasadi objekta stanke i dva seta novih glavnih automatskih osigurača od 
32A i 25A.  

 
Vodovod 
 
Priključenje objekta na mrežu vodovoda će se izvršiti na osnovu 

Tehničkih uslova izdatih od strane JKP "Vodovod i kanalizacija Inđija" Inđija, 

broj 32502-29/2019-2 od 13.05.2019. god. 
 
Kao što je dato u gore pomenutim tehničkim uslovima, izdatim od 

strane JKP "Vodovod i kanalizacija Inđija" Inđija, postojeći objekat je 
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priključen na postojeću vodovodnu mrežu, tako da će i nakon dogradnje, 
nadogradnje, rekonstrukcije i promene namene objekta koristiti postojeći 

priključak, uz uvođenje novog vodovodnog priključka sa potrebe hidrantske 
mreže. 

 
Kanalizacija 

 

Priključenje planiranog objekta na kanalizacionu mrežu će se izvršiti na 
osnovu izdatih Tehničkih uslova izdatih od strane JKP "Vodovod i kanalizacija 
Inđija" Inđija, broj 32502-29/2019-2 od 13.05.2019. god. 

 
Prema pomenutim uslovima JKP "Vodovod i kanalizacija Inđija" Inđija 

postojeći objekat je priključen na postojeću kanalizacionu mrežu, tako da će i 

i nakon dogradnje, nadogradnje, rekonstrukcije i promene namene objekta 
koristiti postojeći priključak. 

 
Atmosferska voda sa sobraćajnica parcele se sistemom kaneleta i 

podzemne atmosferske kanalizacije odvodi u krajnji recipijent – putni jarak 

koji se nalazi u putnom pojasu, s tim da se pre ulivanja u kanal, zaprljana 
voda sa saobraćajnih površina tretira u separatoru i taložniku ulja i maziva. 

 
Atmosferska voda sa krova objekta se uliva u sistem kaneleta i 

podzemne atmosferske kanalizacije, sa krajnjim recipijentom – putni jarak 

koji se nalazi u putnom pojasu. Atmosferska voda sa zelenih površina i krova 
objekta se klasifikuje kao „čista“ i nije je potrebno posebno tretirati. 
 

Telekomunikaciona infrastruktura 
 

Postojeći objekat je već priključen na telekomunikacionu 

infrastrukturu, ishodovani su tehnički uslovi od „Telekom Srbija“ ad, 
Beograd, br. A335-208752/1-2019 od 23.04.2019. god. 

 
Gasna infrastruktura 

 

Objekat na gasnu infrastrukturu priključiti prema tehničkim uslovima 
br. 1162 od 07.05.2019. god., izdatih od strane „Ingas“ JP, Inđija. 
Na javnoj površini paralelno sa putem u ulici Zmaj Jovina postoji izvedena 

gasno distributivna polietilenska mreža PE90 i PE63. 
Priključenje izvesti poveivanjem sa uličnog gasnog polietilenskog voda 

PE63 ser. S5, polietilenskim elektrofuzijskim sedlastim komadom PE63/25 
ser S5 i elektrofuzijskim spojnicama PE25 ser S5.  
 Priključni gasni vod izvesti od gasne polietilenske cevi dimenzije f25mm 

ser S5, prelaznog komada PE/Č f25/26,7mm, čelične bešavne cevi 
f26,7x2,3mm povezanih pomoću elektrootporne gasne kuglaste slavine 
DN20NP16 i to zaključno sa mernoregulacionom gasnom stanicom. 

Maksimalno dozvoljena količina prirodnog gasa iznosi 10Sm3/h, sa meračem 
protoka G6T (sa temperaturnim kompenzatorom). MRS treba da bude u 

zaštitnom metalnom ormariću koji se postavlja na fasadu objekta ili kao 
samostojeća postavljena na temeljima koji su prethodno pripremljeni. Pritisak 
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u distributivnoj mreži na mestu povezivanja priključnog gasovoda je od 1 do 3 
bar, a izlazni je 25mbar. 

 
Protivpožarna zaštita 

 
Prilikom planiranja i izgradnje planiranog objekta potrebno je 

pridržavati se Zakona o zaštiti od požara („Sl. List RS“ br. 111/09), 

Pravilnika o načinu izrade tehničke dokumentacije za objekte 
visokogradnje („Sl. List RS“ br. 15/08) Pravilnika o tehničkim 
normativima za zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja (Sl. list SRJ 

br. 11/96) kao i Pravilnika o tehničkim normativima za hidrantsku mrežu 
za gašenje požara (Sl. list SFRJ br. 30/91), Pravilnika o tehničkim 

normativima za zaštitu skladišta od požara i eksplozija („Sl. List SFRJ“ br. 
24/87) i ostalih važećih propisa, a u skladu sa Uslovima 0.29 br. 217-
6583/19 od 23.04.2019. dobijenih od MUP-a Republike Srbije, Sektor za 

vanredne situacije, Odeljenje za vanredne situacije u Sremskoj Mitrovici, 
Odsek za preventivnu zaštitu, Sremska Mitrovica.  

 
 Na osnovu Zakona o zaštiti od požara (Sl. glasnik RS br. 111/09)  
nadležnom Odeljenju MUP-a je potrebno dostaviti Glavni projekat zaštite od 

požara na koji se daje saglasnost.  
Glavnim projektom će biti predviđena PP hidrantska mreža, a u skladu 

sa Pravilnikom o tehničkim normativima za hidrantsku mrežu za gašenje 

požara (Sl. list SFRJ br. 30/91). Za napajanje hidrantske mreže može se 
koristiti svaki izvor čiji kapacitet može da obezbedi potrebnu količinu vode 

takvog kvaliteta koji se može upotrebiti za gašenje požara.  
 

Uslovi za evakuaciju otpada 

 
 Prema Tehničkim uslovima br. 2673 od 17.05.2019. god., izdatim od 
strane JKP „Komunalac” iz Inđije, na teritoriji opštine se vrši organizovano 
odvoženje komunalnog otpada.  

 Investitor je dužan da odredi i obezbedi lokaciju za odlaganje 
komunalnog otpada, na kojoj će se postaviti kontejneri, radi odvoženja. 

 Za datu lokaciju potrebno je obezbediti najmanje dva kontejnera od 
1,10 m3 za komunalni otpad (sivi), jedan kontejner od 1,10 m3 za papir (plavi) 
i jedan kontejner od 1,10m3 za PET ambalažu (žuti). 

 Lokacija na kojoj se postavljaju kontejneri mora da ima prilazni put i 
mora se obezbediti nesmetan prilaz komunalnim vozilima pružaoca usluge, 
kako bi se moglo nesmetano izvšiti pražnjenje kontejnera. 

 Kako položaj objekta na parceli, onemogućava lokaciju za postavljanje 
kontejnera do 12m, kako je traženo u uslovima, Investitor ima obavezu da 

danima kada se odvozi komunalni otpad, kontejnere prebaci bliže javnoj 
saobraćajnici u ulici Zmaj Jovina. 
 

Sanitarni uslovi 
 

Za potrebe dogradnje, nadogradnje, rekonstrukcije i promene namene 
stambenog objekta u poslovni objekat - hotel pribavljeni su i sanitarni uslovi 
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br. 135-53-00424-2/2019-14 od 25.04.2019. god., izdati od strane Republika 
Srbija, Pokrajinski sekretarijat za zdravstvo, Sektor za sanitarni nadzor i 

javno zdravlje, Odeljenje u Sremskoj Mitrovici. 
Prema gore pomenutim uslovima objekat u kom se obavlja ugostiteljska 

delatnost podleže sanitarnom nadzoru na osnovu čl. 8 tačka 4 Zakona o 
sanitarnom nadzoru. Shodno čl. 9 navedenog Zakona, pre početka obavljanja 
deatnosti, u objektu moraju biti obezbeđeni propisani opšti i posebni 

sanitarni uslovi. 
Opšti sanitarni uslovi koji moraju da se obezbede za svaki objekat pod 

sanitarnim nadzorom propisani su Pravilnikom o opštim sanitarnim uslovima 

koji moraju da ispune objekti koji podležu sanitarnom nadzoru („Sl. Glasnik 
RS“ br. 47/06). 

Posebni sanitarni uslovi za ove objekte propisani su Pravilnikom o 
uslovima i načinu obavljanja ugostiteljske delatnosti, načinu pružanja 
ugostiteljskih usluga, razvrstavanju ugostiteljskih objekata i minimalno 

tehničkim uslovima za uređenje i opremanje ugostiteljskih objekata („Sl. 
Glasnik RS“ br. 48/12 i 58/16). 

 
7. Inženjersko-geološki uslovi 

 

Litološki stub u zoni planiranog kompleksa se sastoji od sedimenata 
kvartarne starosti značajne debljine koji su ustanovljeni i istražnim bušenjem 

i inženjersko-geološkim kartiranjem terena, a ovde će po građevinskoj praksi 
biti prezentovani od povlate ka podini tj. od  mlađih ka starijima. 
 

 Humificirano tlo (ht)  
Čini moderni pedološki sloj i predstavlja humidnu koru raspadanja podinskih 
sedimenata eolsko-akvatičnog porekla. Tamno mrke boje, prašinastog 

sastava, srednje plastičnosti, sa primesama organskih ostataka žilica i 
korenja biljaka. Promenljive  debljine od 0.40m do 0.90m, ali dominantne 

debljine u rasponu od 60cm-70cm. Trošna i dobro vodopropusna i 
vodoocedna  sredina, loših i neispitivanih inženjersko-geoloških 
karakteristika. Pokazuje osetljivosti na dopunska provlažavanja. Nepogodna 

je za direktno fundiranje i oslanjanje saobraćajnih konstrukcija i potrebno je 
ukloniti ili zameniti kvalitetnijim materijalom. 

Prema GN-200 normama ova sredina pripada II kategoriji zemljišta.  
 
Prašinasta glina 1  (gl-pr1)  

Smeđe boje, prašinasto-glinovitog sastava. Srednje do visoke plastičnosti, 
tvrdo-plastičnog stanja konsistencije. Normalno konsolidovana, srednje do 
slabo stišljiva. Masivne teksture, prslinske poroznosti, mada se često može 

uočiti i sitnocevasta primarna poroznost. Od primesa sadrži karbonat u vidu 
konkrecija i oolite MnO i primese hidroksida Fe u vidu pega i zabojenja. 

Dobrih karakteristika sa aspekta dozvoljenog opterećenja i realizacije 
sekundarnih napona. Uslovno povoljna sa aspekta stabilnosti u otvorenom 
iskopu većem od 2.0m zbog sklonosti ka blokovskom odlamanju duž prslinski 

predisponiranih pravaca. Ujednačene debljine sloja od 1.5m-1.90m  zaleže do 
dubine od 2.80m. Slabo vodopropusna i vodoocedna, a u podini je uvek 

vodozasićena. 
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Fizičko-mehanički parametri koji karakterišu ovu sredinu na bazi terenskih 
’’in situ’’ opita, laboratorijskih ispitivanja i fondovskih podataka iznose: 

Prema GN-200 normama ova sredina pripada II kategoriji zemljišta.  
 

Prašinasta glina 2  (gl-pr2) 
Svetle žuto-smeđe boje, prašinastoglinovitog sastava, srednje plastičnosti, 
mekodo tvrdoplastičnog stanja konsistencije. Zrnaste ili agregatne  strukture, 

masivne teksture. Srednje stišljiva, slabo vodopropusna i dobro zbijena. Od 
primesa sadrži Mn i limonit u vidu pega i mestimičnog zabojenja, sa 
primesama sivog prašinastog mulja i fine gline u vidu mm laminacija. Dobrih 

karakteristika sa aspekta dozvoljenog opterećenja i realizacije sekundarnih 
napona, a uslovno povoljna sa aspekta stabilnosti u otvorenom iskopu. Slabo 

vodopropusna i vodoocedna. Debljina ove sredine je od 2.40m-4.0m. Na 
osnovu terenskih ’’in situ’’ opita i dokumentacionih podataka fizičko-
mehanički parametri koji karakterišu ovu sedinu su: 

Prema GN-200 normama ova sredina pripada II-oj kategoriji zemljišta. 
 

Prašina (pr) 
Prašina svetle sivo-smeđe boje niske do srednje plastičnosti dobro zbijena 
srednje do slabo stišljiva. Mestimično sadrži sočiva i proslojke dobro zbijenog 

koherentnog sivog prašinastog peska. Stalno vodozasićena. Povoljnih 
karakteristika sa aspekta realizacije sekundarnih napona. Debljine oko 3.0m.  
Na osnovu dokumentacionih podataka fizičko-mehanički parametri koji 

karakterišu ovu sedinu su: 
Prema GN-200 normama ova sredina pripada II-oj kategoriji zemljišta. 

 
 

8. Mere zaštite životne sredine 
 

Prema Uredbi o utvrđivanju liste projekata za koje je obavezna procena 

uticaja i liste projekata za koje se može zahtevati procena uticaja na životnu 
sredinu („Službeni glasnik RS“, broj 114/2008), za objekte planiranih 
sadržaja, nije potrebna izrada Studije o proceni uticaja na životnu sredinu.

  
Takođe, na osnovu Mišljenja o nivou potrebne dokumentacije iz oblasti 

zaštite životne sredine koje je izdala Opštinska Uprava Inđija, odeljenje za 
urbanizam, stambeno-komunalne poslove i zaštitu životne sredine, utvrđuje 
se da nije potrebna izrada studije o proceni uticaja na životnu sredinu 

planiranog objekta. 
U cilju zaštite vode, vazduha i zemljišta, kao prirodnih resursa, 

potrebno je preduzeti odgovarajuće mere zaštite prostora: 

- u kontekstu zaštite životne sredine predmetnog područja za 
vreme izvođenja građevinskih radova i organizacije gradilišta, 

treba posebno obratiti pažnju da ne dođe do zagađenja 
podzemnih voda i okolnog prostora naftom, uljem i mazivima i 
drugim opasnim i štetnim materijama; 

- promene i uticaj na životnu sredinu za vreme izvođenja 
građevinskih radova su minimalne i svode se na zagađenje 
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vazduha od prašine, i buku podignutu radom građevinskih 
mašina na gradilištu; 

- sanitarne otpadne vode se do izgradnje naseljske kanalizacione 
mreže sakupljaju u vodonepropusnim septičkim jamama; 

- atmosferske vode sa saobraćajnica i platoa sakupljaju se u 
vodonepropusnim jamama sa separatorima ulja i masti;  

- u saradnji sa JKP „Komunalac“, regulisano je odlaganje čvrstog 

komunalnog otpada na naseljsku deponiju. 
 
 

9. Mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara 
 
 Na k.p. br. 1233/1, 1233/2 i 1234 K.O. Inđija nema evidentiranih ni 
kulturnih ni prirodnih dobara. 
 

 

10. Tehnički opis objekta i faznost izgradnje 
 

OPIS POSTOJEĆEG OBJEKTA  
 
Postojeći, nezavršen objekat je spratnosti Po+Su+Pr. Projektovan je kao 

stambeni objekat, a izgrađen devedesetih godina 20. veka. 
 
Projektovan je kao stambeni objekat za jednoporodično stanovanje. 

U podrumu je bio predviđen vinski podrum. Podrumu se pristupa iz samog 
objekta, ali i prilaznim stepeništem sa zadnje strane objekta, odn. iz dvorišta.  

 
Na nivou suterena je bila predviđena garaža, kao i pomoćne prostorije za 
odlaganje drva, uglja, kotlarnica, magacin, teretana i sl.  

Garaža je denivelisana u odnosu na kotu međuspratne konstrukcije suterena, 
odn. poda suterena za 1,29m. 

Suteren i prizemlje su povezani zasebnim jednokrakim stepeništem. 
Na nivou prizemlja su bile predviđene prostorije za dnevni boravak, trpezariju 
sa kuhinjom, gostinska soba i ostava. 

Jedan deo nivoa prizemlja (iznad garaže) je denivelisan za +0,80m, u odnosu 
na kotu poda prizemlja. 
Glavni ulaz u objekat je sa zapadne strane objekta, na nivou prizemlja, koje je 

izdignuto u odnosu na kotu terena okvirno +1,20m. 
 

U centralnom delu nivoa prizemlja je izvedeno zavojito jednokrako stepenište, 
koje je trebalo da povezuje prizemlje i 1. sprat. 
 

Sa zapadne strane objekta su izvedene terase – 1 na nivou prizemlja, koja je 
natkrivena međuspratne konstrukcije sprata i 3 terase na nivou međuspratne 

konstrukcije sprata. 
 
Sa istočne strane objekta, odn. ka zadnjem dvorištu su izvedene 3 terase, na 

nivou međuspratne konstrukcije sprata. 
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Spoljne dimenzije postojećeg objekta su:14,96*17,60m, visina iznad terena 
4,92m, odn. 5,66m u jednom delu, zbog denivelacije međuspratne 

kosnstrukcije. 
 

KONSTRUKCIJA 
 
Temelji objekta su trakasti armirano betonski. Konstruktivni sistem je 

skeletni sa armirano betonskim stubovima. Horizontalna noseća konstrukcija 
je TM sa gredicama preko stubova. Zidovi su od šuplje opeke. Noseći zidovi su 
debljine 43ccm, odn. 38 i 25cm. Pregradni zidovi su debljine 12cm. 

OPIS PLANIRANE REKONSTRUKCIJE, DOGRADNJE, NADOGRADNJE I 
PROMENE NAMENE 

 
Na osnovu projektnog zadatka i informacije o lokaciji, planirana je 
nadogradnja i dogradnja postojećeg objekta, odn. sprata i potkrovlja, koji su 

prilagođeni gabaritom postojećem objektu, tako da će spratnost objekta biti 
Po+Su+Pr+1+Pk. 

Namena objekta, nakon rekonstrukcije, nadogradnje i dogradnje objekta će 
biti poslovni objekat – hotel. 
 

Rekonstrukcijom podruma, suterena i prizemlja postojećeg objekta 
predviđena je promena namene pojednih prostorija postojećeg objekta, tako 
da se nove namene usklađuju sa zahtevima investitora. Svi postojeći ulazi u 

objekat se zadržavaju (glavni ulaz, ekonomski/zadnji ulaz, ulaz u garažu, 
odn. sada magacin). Predviđeno je rušenje pojedinih zidova, probijanje otvora 

i rušenje zavojitog stepeništa koje povezuje prizemlje i sprat.  
 
Projektovana visina objekta je 9,0m, od kote terena do kote venca, a visina 

slemena je 12,0m od kote terena. 
 
Građevinska linija objekta je povučena od regulacione linije na zapadnoj 

strani 13,84m do susedne parcele na severnoj strani, a 10,50m u delu gde je 
predviđena novoprojektovana terasa uz kafe-restoran. 

 
Na severnoj strani objekat je udaljen od susedne parcele 1,30 – 1,80m. 
Na južnoj strani objekat je udaljen od susedne parcele 4,80 – 5,40m. 

Na istočnoj strani objekat je udaljen od susedne parcele 24,50 – 32,00m. 
 

U okviru parcele je predviđeno formiranje 6 parking mesta, a na susednoj 
parceli, uz saglasnost vlasnika i korisnika te parcele i objekta na njoj, 
predviđeno je formiranje 6 parking mesta, odn. ukupno 12 za potrebe hotela. 

 
Terase na nivou 1. sprata prelaze građevinsku liniju 1,20m. 
 

Prostorna organizacija – funkcionalne celine: 
 

Podrum: 
1. magacin-ostava 
2. vešernica 

3. garderoba zaposlenih 
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4. tehnička prostorija 
 

Spratna visina: 3,60m 
Bruto površina: 81,69m2 

 
 
Suteren: 

1. magacin 
2. prostorija za pružanje kozmetičkih usluga 
3. predprostor stepeništa kojim se silazi u podrum 

4. sauna-wellness 
5. teretana 

6. 2 prostorije za masažu 
7. stepenišni prostor 

 

Spratna visina: 2,95m 
Bruto površina: 264,92 m2 

 
Prizemlje: 

1. ulazna - pristupna terasa sa delom za sedenje uz kafe-restoran, 

kapaciteta 24 mesta 
2. predprostor – ulazni hol 
3. recepcija sa glavnim stepeništem 

4. 2 sobe za smeštaj gostiju 
5. kancelarija upravnika 

6. kafe-restoran, kapaciteta 30 mesta 
7. terasa uz kafe-restoran, kapaciteta 56 mesta, koja ima zaseban ulaz, i 

može joj se prići iz zadnjeg dela parcele, odn. iz dvorišta 

8. stepenišni prostor 
9. sanitarni čvor  - toalet za goste 

 

Spratna visina: 3,20m 
Bruto površina bez terasa: 237,40m2 

Bruto površina bez terasa: 380,20m2 

 
Sprat: 

1. 6 dvokrevetnih soba za smeštaj 
2. 3 jednokrevetne sobe za smeštaj 

3. stepenišni prostor 
 
Spratna visina: 2,90m 

Bruto površina: 283,20 m2 
 
Potkrovlje: 

 
1. 5 dvokrevetnih soba 

2. 3 jednokrevetne sobe 
3. soba za čistačicu – sanitarni čvor 
4. stepenišni prostor 
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Visina nazitka: 1,60m 
Bruto površina: 247,21 m2 

 

Ukupna bruto površina svih etaža: 1.257,22 m2 

Ukupna bruto površina nadzemnih etaža: 910,61 m2 
 
KONSTRUKCIJA  

 
Temelji objekta su trakasti armirano betonski. Konstruktivni sistem je 
skeletni sa armirano betonskim stubovima. Horizontalna noseća konstrukcija 

je TM sa gredicama preko stubova. Horizontalna noseća konstrukcija novih 
etaža je armirano betonska polumontažna konstrukcija „fert“ sa gredama u 

poprečnom pravcu. 
Spoljni, fasadni zidovi sprata i potkrovlja koji se dograđuju biće zidani termo-
blokom, debljine 38cm, a unutrašnji pregradni zidovi Ytong Decibel 

blokovima, debljine 20cm, radi zvučne izolacije. 
Krovna konstrukcija je drvena, a sačinjavaju je rogovi, venčanice, roznjače i 

slemenjača. Predviđen je mansardni tip krova, kako bi sve sobe u potkrovlju 
imale dovoljno svetlosti. 
Planirani je četvorovodni krov, sa nagibm krovnih ravni 75°, odn. 20°. 

 
 
MATERIJALIZACIJA 

 
Fasadni zidovi su izolovani stiroporom debljine 8-10cm, a završna obrada su 

opekarske listele d=2cm, od sečene pune fasadne opeke. 
Krovni pokrivač je od profilisanog lima ili modularnih metalnih ploča u obliku 
crepa. 

Spoljašnja stolarija je aluminijumska (vrata i prozori). Unutrašnja vrata su 
pretežno ravna, duplo šperovana. Oluci su od pocinkovanog ili bakarnog lima. 
 

Sa istočne strane, odn. u okviru zadnjeg dvorišta planirana je izgradnja 
otvorenog bazena, dimenzija 8,0*4,0 ili 9*4,50m. Bazen je predviđen samo za 

korisnike hotela i nije omogućen pristup drugim korisnicima. 
 
INSTALACIJE 

 
Predviđeno je centralno grejanje/hlađenje pomoću toplotne pumpe. Postoji 

mogućnost i priključenje objekta na postojeći gasovod, samo radi korišćenja 
gasa za nekoliko kuhinjskih uređaja. 
 

Planirano je da objekat bude opremljen hidrantskom mrežom, radi zaštite od 
požara. 
 

Postojeći objekat je priključen na vodovodnu, kanalizacionu i elektro-
distributivnu mrežu. Obzirom da u samom objektu ne postoji razvod 

instalacija, biće izveden novoprojektovan razvod svih potrebnih instalacija, u 
skladu sa važećim uslovima i standardima projetovanja tih instalacija. 
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SADRŽAJ 
GRAFIČKOG DELA URBANISTIČKOG PROJEKTA: 

 
A.) Grafički prilozi urbanističkog projekta: 

1) Širi obuhvat UPR-a 

2) Granica obuhvata sa prikazom postojećeg stanja 
3) Situaciono rešenje, kompozicioni plan i parterno uređenje 
4) Prikaz postojeće infrastrukture sa predlozima priključenja na 

spoljnu mrežu 
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SADRŽAJ 
GRAFIČKOG DELA  IDEJNOG REŠENJA: 

 
B.) Grafički prilozi Idejnog rešenja: 

1) Osnova suterena 

2) Osnova podruma 
3) Osnova prizemlja 
4) Osnova prvog sprata 

5) Osnova potkrovlja 
6) Osnova krova 

7) Presek 1-1  
8) Presek 2-2 
9) Prednja fasad 

10) Bočna fasada 
11) Zadnja fasada  
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DOKUMENTACIJA URBANISTIČKOG PROJEKTA: 

 
 

 Zahtev Naručioca za izradu urbanističkog projekta 
 Prepis lista nepokretnosti 
 Katastarsko-topografski plan 

 Informacija o lokaciji  
 Tehnički uslovi nadležnih ustanova: 

- Tehnički uslovi za potrebe izrade Urbanističkog projekta, br. 

353-81/2018-1 od 18.09.2018. god., izdati od strane JP 
„Inđija Put“; 

- Uslovi za potrebe izrade urbanističko-arhitektonske razrade, 
izdatih od strane EPS Distribucija, ogranak 

Elektrodistribucija Ruma, Ruma, broj 88.1.1.0.-D07.17.-
136120-19 od 30.05.2019. god. 

- Uslovi u pogledu mera zaštite od požara br. 09/30/2 broj 

217-13454/18 od 18.09.2018. izdatog od strane MUP-a 
Republike Srbije, Sektor za vanredne situacije, Odeljenje za 

vanredne situacije u Sremskoj Mitrovici, Odsek za 
preventivnu zaštitu, Sremska Mitrovica; 

- Tehnički uslovi br. 2943 od 25.09.2018. god. izdati od strane 

JKP “Vodovod i Kanalizacija Inđija” Inđija; 
- Tehnički uslovi br. 5505 od 13.09.2018. god. izdati od strane 

JKP “Komunalac” Inđija; 
- Tehnički uslovi br. 2599 od 10.10.2018. god. Izdati od strane 

JP “Ingas”, Inđija; 
- Sanitarni uslovi br. 138-53-01052-2/2018 od 03.10.2018. 

god. izdati od strane Republika Srbija, Pokrajinski 
sekretarijat za zdravstvo, Sektor za sanitarni nadzor i javno 
zdravlje, Odeljenje u Sremskoj Mitrovici; 

- Tehnički uslovi br. 2673 od 17.05.2019. god. izdati od strane 
JKP “Komunalac” Inđija. 
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Tehnički uslovi nadležnih ustanova: 
 

 

- Tehnički uslovi za potrebe izrade Urbanističkog projekta, br. 

353-81/2018-1 od 18.09.2018. god., izdati od strane JP 
„Inđija Put“; 

- Uslovi za potrebe izrade urbanističko-arhitektonske razrade, 

izdatih od strane EPS Distribucija, ogranak 
Elektrodistribucija Ruma, Ruma, broj 88.1.1.0.-D07.17.-

136120-19 od 30.05.2019. god. 
- Uslovi u pogledu mera zaštite od požara br. 09/30/2 broj 

217-13454/18 od 18.09.2018. izdatog od strane MUP-a 
Republike Srbije, Sektor za vanredne situacije, Odeljenje za 
vanredne situacije u Sremskoj Mitrovici, Odsek za 

preventivnu zaštitu, Sremska Mitrovica; 
- Tehnički uslovi br. 2943 od 25.09.2018. god. izdati od strane 

JKP “Vodovod i Kanalizacija Inđija” Inđija; 
- Tehnički uslovi br. 5505 od 13.09.2018. god. izdati od strane 

JKP “Komunalac” Inđija; 
- Tehnički uslovi br. 2599 od 10.10.2018. god. Izdati od strane 

JP “Ingas”, Inđija; 
- Sanitarni uslovi br. 138-53-01052-2/2018 od 03.10.2018. 

god. izdati od strane Republika Srbija, Pokrajinski 

sekretarijat za zdravstvo, Sektor za sanitarni nadzor i javno 
zdravlje, Odeljenje u Sremskoj Mitrovici; 

- Tehnički uslovi br. 2673 od 17.05.2019. god. izdati od strane 

JKP “Komunalac” Inđija. 
 


